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1. Wizja rozwoju gminy

1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celdw rozwoju gminy Ostrordég nalezq:

- zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia,

- zZmniejszenie bezrobocia poprzez wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,

- usprawnienie komunikacji oraz poprawa funkcjonowania transportu publicznego,
- redlizowanie dziatan wspierajgcych rozwdj kultury,

- racjonalne wykorzystanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego oraz ich ochrona,
- siina wspdtpraca wtadz samorzgdowych z mieszkahcami,

- lepsze wykorzystywanie srodkdw pochodzgcych ze srodkdw Unii Europejskie;.

Cele te zgodne sg z zasadqg zréwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata
okreSlona w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz.U. 2020 poz. 1219 ze zm.). Wskazuje onaq, iz zrbwnowazony rozwoj to ,,taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli

zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2. Ogdlne zasady ksztattowania polityki przestrzenne] w gminie Ostrordg

Przedstawione w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrordg zasady gospodarowania przestrzeniq wytyczajq polityke
przestrzennq, ktérej realizacja nalezy do zadan wtadz lokalnych. Polityka przestrzenna
okreslona w Studium jest podstawqg do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych,
prowadzenia dalszych dziatan rozwojowych, a w szczegdlnosci do sporzgdzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na polityke przestrzenng gminy Ostrordg sktadajg sie nastepujgce cele strategiczne

rozwoju:
1) Zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia poprzez

stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochoddéw zarédwno w sektorze podmiotdw, jak i w sektorze gospodarstw
domowych, a posrednio rowniez dochoddw do budzetu gminy.

2) Zapewnienie wysokiej jakosci obstugi administracyjnej i zarzqdzania

strategicznego przez aparat samorzqdowy, umoZzliwiajgcych dtugofalowy rozwdj
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gminy i pozyskiwanie partnerow dla przedsiewzie¢ rozwojowych, wptywajgcych

m.in. na zmniejszanie bezrobocia.

3) Zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych,
zachowanie ftadu przestrzennego oraz harmonii  pomiedzy naturalnym
krajobrazem wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.

Realizacja w/w celow odbywac powinna sie zgodnie z zasadami zrbwnowazonego

rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendw pod nowe inwestycje oraz ogdlnie
pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie kategorie sq
ze sobg spodjne, a redlizacja kazdej z nich nie moze odbywac @ sie
w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni gminy, Srodowiska
przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspdtpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami zainteresowanymi rozwojem miasta i gminy Ostrordg, wypracowaniem
prawidtowych instrumentow organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz
prowadzeniem dialogu ze spotecznosciqg lokalng.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazowkami
przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancow, harmonijnego funkcjonowania
obszarbw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrazu oraz zachowania

waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego gminy.

1.3. Program dziatah zwigzanych z redlizacjg polityki przestrzennej

Elementami srodowiska decydujgcymi o przydatnosci funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy Ostrordg sg gtdwnie: walory  przyrodniczo-krajobrazowe  srodkowej
i pétnocnej czesci gminy wzdtuz doliny rzeki Ostrorogi oraz potudniowa i potudniowo
- zachodnia zalesiona czeS¢ gminy (na ktére sktada sie zréznicowanie rzezby terenu,
zespoty leSne i mozaika zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas
bonitacyjnych (w szczegdlnosci klasy lll) na obszarze pdtnocnej i potnocno — wschodnie;j
czesci gminy.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrdzniono:

- strefe proceséw urbanistycznych (A) w centralnej czesci gminy,

- strefe mieszkalno - rekreacyjnqg (B).

- strefe mieszkalno - rolniczg (C) obejmujgcqg rozlegte potacie gminy uzytkowane
rolniczo,

- strefe doliny rzeki Ostrorogi (D),

- strefe leSng (E) w potudniowej cze$ci gminy.
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Ryc. 1 Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy Ostrordg.

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

=== GRANICA MIASTA OSTROROG
=== GRANICA OBREBOW
- A - strefa proceso6w urbanistycznych

[_] B - strefa mieszkalno — rekreacyjna

|:| C - strefa mieszkalno - rolnicza
|:| D - strefa doliny rzeki Ostrorogi
- E - strefa lesna

Irodto: opracowanie wiasne
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A. STREFA PROCESOW URBANISTYCINYCH to gtéwnie tereny zurbanizowane
miejscowosci Ostrordg, rozciggajace sie w Ssrodkowej czesci gminy; obszar
predestynowany do dalszego rozwoju spoteczno - gospodarczego, funkciji
osadniczej, ustug, dziatalnosci gospodarczej;

B. STREFA MIESZKALNO - REKREACYJNA obejmuje tereny zurbanizowane, w tym
rozwijajgce sie mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo rekreacji indywidualnej,
ustugi turystyki, potozone w centralnej czesci gminy, nad jeziorami, na potudnie od
miasta Ostrorog;

C. STREFA MIESZKALNO - ROLNICZA — w zachodhniej, srodkowo — zachodniej i potudniowe;j
czesci gminy, obejmujgca tereny uzytkowane rolniczo i w wiekszosci zajeta przez
dobre gleby - stanowigca naturalng baze zywieniowg gminy, predestynowana do
intensyfikacji produkcji rolnej z rozwojem zabudowy mieszkaniowej do uzupetnienia
(dopetnienia) terendw juz zainwestowanych;

D. STREFA DOLINY RZEKI OSTROROGI - przebiegajgca od pdétnocnego- zachodu
w kierunku potudniowym w srodkowej cze$ci gminy wzdtuz doliny rzeki Ostrorogi;

E. STREFA LESNA - przebiegajgca w potudniowej i centralnej czesci gminy, obejmuje
tereny lesne.

Reasumpcja waloréw gminy sktania do sformutowania nastepujgcych wskazan

i podstawowych zasad prorozwojowych:
strefa doliny rzeki Ostrorogi oraz jej bezimiennych doptywdw, powinny by¢ wytgczone
z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadzac tegowe zadrzewienia izielen
poniewaz tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
wody opadowe i roztopowe mogq by¢ kierowane do wodd powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatdw lub rowdw, tworzonych wytgcznie dla
terendw utwardzonych;
catos¢ zamierzen inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru ifunkcii,
powinna byc¢ realizowana na nastepujgcych warunkach:

- kierowanie wytwarzanych przez nie $ciekdw bytowych, przemystowych,

komunalnych do projektowanych systemdéw kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢

do minimum tzw. rozwigzania tymczasowe, ktére wobec warunkdéw

hydrograficznych gminy sq nie do przyjecia;

- sfosowanie we wznoszonych obiektach systemdw grzewczych niskoemisyjnych,

opartych o inne paliwa niz wegiel;

- wyposazenie tych obiektdw w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania

odpaddw, ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i produkcyjne, winny byc¢

lokalizowane w sgsiedztwie tras komunikacyjnych;
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w strefy przylegajgce do tras komunikacyjnych, w przypadku ich niezabudowywania,
nalezy wprowadzac¢ pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszarébw gromadzgcych zasoby przyrodnicze gminy nalezy zagwarantowac
ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasnosciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno
z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
nalezy dgzy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, zwtaszcza wegla, jako
nosnika energii dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terendw
przeznaczonych pod obiekty kubaturowe;
nalezy unikac lokalizacji oraz rozbudowy obiektéw obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru;
wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczgce
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych;
nalezy utrzymywac i kontynuowac racjonalne gospodarowanie terendw przestrzeni
otwartej oraz zabudowanej;
nalezy zapobiegac rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementéw
ucigzliwych, ktére powodujg znaczgce przekroczenia standarddw jakosci srodowiska
i obnizajg jakos$¢ zycia na terenie gminy Ostrordg.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkdw rozwoju i szczegdtowych kategorii

dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

opracowanie dziatanh hamujgcych procesy degradujgce i niszczqce struktury
i ekosystemy poprzez podejmowanie przedsiewzieC rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,
opracowanie szczegdtowego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszardw zabudowanych na terenie gminy, w tym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,
opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania pasdéw zieleni $rédpolne;,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydrozne;,
kontroli i egzekwowania wprowadzania elementéw ochronnych od strony
ucigzliwych zaktaddw i obiektéw,
opracowanie  programow  restauracyjnych i modernizacyjnych  zespotdw
podwaorskich, w tym parkéw podworskich, wiejskich oraz ogroddw,
hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez

zapewnienie prawidtowej struktury gruntéw rolnych, tgk, pastwisk i zadrzewien,
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wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogdlnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

przygotowywanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe dréog publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbednq infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej w sposdb zrdGwnowazony,
modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, turystyki,

lokalizacji zaktaddw pracy itd.

Ocena przydatnosci terenu dla réinych rodzajéow uzytkowania i form

zagospodarowania

Andalizujgc catoksztatt uwarunkowan obszaru gminy dla realizacji poszczegdinych

kierunki w zakresie form

funkgiji

uzytkowych mozna  wyrdznic

zagospodarowania:

nastepujace

Tab. 1 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegdlnych funkcji uzytkowania

i ST OGRANICZENIA,
STOPIEN .
FUNKCIJA PRZYDATNOSCI SPRIYJAJACE ZAGI?OZENI,A,
UCIAZLIWOSCI
- brak rozbudowanej bazy
S . rekreacyjnej i turystycznej
o .mEZ“WOSC WVT{]C_ZO?'? ) (ustugi hotelowe,
Rekreacyjna obszar $rednio scieze ;ste‘r;%vzvrz/;ck: sziakow gastronomiczne, ifp.)
/turystyczna/ przydatny e . - brak turystycznych fradyciji
- mozliwos¢ tworzenia baz gminnych,
turystycznych . L
- mata liczba Sciezek
rowerowych,
- znaczny udziat gleb o ] ]
wysokich i §rednich klas - erozja i sptukiwanie gleb,
bonitacyjnych, - niedostateczny stopien
- nikty stopien degradacii wyposazenia w urzqdzenia
obszar wysoce srodowiska, melioracyjne iich zte
Rolnicza ) ] ) utrzymanie,
przydatny - wielowiekowe tradycje ] ) )
gminy, - ograniczenia ekologiczne
) dotyczgce mozliwosci
- korzystne warunki stosowania nawozéw
geomorfologiczne i i srodkdw ochrony roslin
klimatyczne,
o - niski udziat gleb nizszych klas
- wskazane 'zo.le5|.en|e, bonitacyjnych,
Leéna obszar wysoce stabych gleb i nieuzytkdw o ) .
przydatny w celu zwiekszenia lesistosci - niewielkie powierzchnie
gminy predysponowane
do zalesienia
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- potfrzeba rozbudowy bazy
ustugowej i przemystowej,

Mieszkaniowo — - ) - znaczny udziat gleb
- istnienie ferenow wysokich i érednich klas
Ustugowo — obszar przydatny przydatnych do zabudowy bonitacyjnych,
zwtaszcza mieszkaniowej,
Przemystowa

- wysoki stopien
zwodociggowania gminy

zrédto: opracowanie wtasne

Gmina Ostrordg to teren gtdwnie rolniczy. Rolnictwo nieznacznie uzupetniane jest
rozwijajgcqg sie zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng, zwtaszcza w okolicach
miejscowosci Ostrordg i Bobulczyn. Szansg na pewne ozywienie gospodarcze sg
przebiegajgce przez teren gminy drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186, utatwiajgce
dostepnos¢ komunikacyjng z innymi  miejscowosciami. Istotna jest intensyfikacja
rolnictwa, a takze poprawa kondycji miejscowych ustug i dziatalnosci gospodarczej oraz
przyciggniecie nowych inwestorow. W miare mozliwosci nalezy dgzyé do zwiekszenia
zainteresowania mozliwosciami rekreacyjnego wykorzystania laséw, nawet jesli miatyby
to by¢ formy wypoczynku adresowane do dosy¢ waskiego grona oséb, preferujgcych

cisze i bliski kontakt z przyrodg.
3. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego

3.1. Kierunki przewidywanych zmian w Srodowisku przy utrzymaniu dotychczasowego

uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci ucigzliwych i szkodliwych zaktaddw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne (obejmujgce m.in.
zmiany w technologii produkciji i restrukturyzacje urzgdzeh energetycznych), poprawa
stanu drog oraz coraz wieksza efektywno$S¢ dziatan proekologicznych wptynety
korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Ostrorég.

Oceniqjgc skale istniejgcych przeobrazen srodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres anfropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementdw srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnos$c wystepujgcych zbiorowisk roslinnych

i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie Srodowiska (zrdédta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,
a przy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony srodowiska

oznacza¢ moze m.in.:
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o dalsze zmnigjszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesdéw
wewnetfrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotdw zieleni), a w konsekwencji ich obumieranie i degradacje,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o dalsze obnizanie sie poziomu wdd gruntowych i powierzchniowych,
a w konsekwencji deficyt wody,

o postepujgcqg degradacje wod powierzchniowych i gruntfowych,
w tym zanieczyszczenie  gtbwnego poziomu uzytkowego i konieczno$c¢
poszukiwania nowych obszardw wodonosnych,

o akumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach, stopniowqg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji, ubozenie
zespotdw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hatasow komunikacyjnych.

3.2. Gtéwne problemy do rozwigzania

Zaktadajgc zréwnowazony rozwdj gminy Ostrordg nalezy dgzy¢ do:

o zachowania wysokich waloréw Srodowiska oraz zwiekszania potencjatu
ekologicznego gminy,

o utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego oraz eliminowania
niedostatkow,

o rozwoju infrastruktury techniczneji komunikacyjnej,

o dalszej intensyfikacii produkcii rolne;,

o nadania rolnictwu bardziej ekologicznego charakteru,

o wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla rozwoju mieszkalnictwa
i rekreaciji, a takze dla rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.
Inne kierunki dziatan to:

1) Ochrona terendw lesnych o charakterze weztdéw ekologicznych, decydujgcych
o potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w srodowisku. Sq
to najcennigjsze przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym udziale dojrzatych
fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowe;j i warstwowej. Szczegdlnie wazne dla
zachowania rownowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk rodlinnych oraz Swiata
zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie tu jeszcze wyraznego
wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedgcego nastepstwem postepujgcej urbanizacji
i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego dia innych rejondéw kraju.

Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych,



3)

4)

5)

6)
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wynikajgce gtéwnie z sgsiedztwa terendw zainwestowanych, czy barier
technicznych (drogi). sg nieliczne.

Ochrona terendw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych, stanowigcych
system zasadniczych i uzupetniajgcych (lokalnych) tgcznikdw ekologicznych,
zapewniajgcych rébwnowage w Srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu
wentylacyjnego gminy. Sg to szczegdlnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od
sprawnosci dziatania tego uktadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych)
zalezy prawidtowe funkcjonowanie wielu systemdw przyrodniczych, zachowanie
zroznicowane]  struktury  krajobrazowej i réznorodnosci  biologiczne] Srodowiska.
Utrzymanie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich
naktaddw inwestycyjnych. W wiekszosci sq to tereny nie zainwestowane, zajete
w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, tgkowe i wodne.

Traktowanie duzych zespotdw lesnych jako waznego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego
dla rekreacji. Najwieksze tereny lesne znajdujg sie w potudniowej czesci gminy.
Nalezy jednak pamietac, ze znaczna czesSc lasdw petni wazne funkcje ochronne
(gtdwnie wodo- iglebochronne), stgd penetracja turystyczna powinna byc¢
ograniczona do wyznaczonych szlakéw. Lasy wptywajq korzystnie (tagodzgco) na
mikroklimat sgsiednich terenéw. Wymuszajg cyrkulacje powietrza wzbogacajgc jego
sktad fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne substancje Sladowe podnoszgce
komfort bioklimatyczny.

Preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosystemodw, zgodnej z uwarunkowaniami
siedliskowymi, podjecie dziatan na rzecz objecia ochrong prawng migjsc cennych
przyrodniczo. Lasy sq obszarami o dynamicznej rébwnowadze, wyrazajgcej sie
naturalng wspdtzaleznoscig pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba
terenu, gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz
Swiatem zwierzecym. Przebudowa czes$ci drzewostandw oraz wzbogacenie ich
sktadu gatunkowego mogtoby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci
gminy, zwiekszy¢ atrakcyjnose estetyczng wystepujgcych kompleksdw lesnych oraz
ich odporno$¢ na czynniki naturalne (abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.
Wzbogacenie biocenoz lesSnych nektarodajnymi  gatunkami rosdlin - zielnych;
obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drég gminnych.

Ochrona drzewostanéw parkowych (zapewnienie im rewaloryzacii, rewitalizacii
i fachowej pielegnacji), wiekszych skupisk zieleni i okazatych drzew, pojedynczych
twordw przyrody zywej itp. Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowiq
niezwykle wazne dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany
wartosci ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkéw w gminie przy

jednoczesnej odbudowie zachowanych czeSciowo zatozenh dworskich, mogtyby
13
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stanowi¢ atrakcje turystyczng gminy. Zwiekszytoby to prestiz poszczegdinych
miejscowosci i by¢ moze spowodowato wzrost swiadomosci ekologicznej miejscowej
spotecznosci. Parki stanowig utrwalony element krajobrazu wiejskiego wzbogacajgc
w sposdb znaczgcy jego wartosci estetyczne.

Zadrzewienie gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb
niskich klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjg z wykorzystaniem
drzewostanéw  wielogatunkowych. Readlizacja powyzszych zalecen stwarza
mozliwos¢  wzbogacenia  sktadu  gatunkowego  lasdw,  przeciwdziatania
niekorzystnym procesom erozyjnym itp. Brak tego typu dziatan, to postepujace
niszczenie mniej odpornych fragmentéw lasu, intensyfikacja procesdw erozyjnych,
zmniejszenie bgdz utrata wartosci produkcyjnych gleb, itp.

Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki rolne;.

Dostosowanie produkcji rolnej do warunkédw Srodowiska, zwtaszcza zasobnosci
i produktywnosci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkdw oddziatywania
rolnictwa na $Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie $Srodkdw nawozenia

mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow.

10) Zorganizowanie warunkow dla réznych form rekreacji poprzez m.in. wyznaczanie

szlakédw rowerowych i pieszych. Warunki do wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie

szukajgcy spokoju i bliskiego kontaktu z naturg.

11) Dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.

ograniczenie zabudowy rozproszonej (zagrodowej).

12) Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej terendw gminy.

13) Poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia

jokosci woéd podziemnych. Duzy wptyw na czystos¢ wdd powierzchniowych
i podziemnych ma stan sanitarny rzeki Ostrorogi, ktéra prowadzi wody znacznie
zanieczyszczone. Drzieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wodd
zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza
dbato$¢ o istniejgcg roslinnoS¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych
pozadane wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewdw oraz zwiekszenie

powierzchni uzytkow zielonych w dolinach matych ciekdw.

14) Ochrona zasobdéw wodnych winna by¢ realizowana poprzez uwzglednienie

okresSlonych warunkdéw i ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajgcych ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ podpowierzchniowych i podziemnych

oraz gtownych zbiornikdw wod podziemnych.

15) Utrzymanie korzystnego bilansu wodnego. Redlizacje powyzszego celu zapewnic

moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdéw i zbiornikdw wodnych,

racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;,
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sukcesywna rozbudowa kanalizacji zwtaszcza sanitarne], zwiekszenie gestosci
zadrzewien srodpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek wodnych.

16) Przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz
obnizania sie poziomu wod gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych
na podtozu organicznym, ochrona roslinnosci tegowej i przybrzeznej, ograniczenie
technicznej obudowy ciekdw, unikanie prostowania ich przebiegdw itp.). W duzej
mierze od gospodarki wodno-Sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegdlnych rzek i ciekdbw. Wymagania prowadzonych w przesztosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich natfuralnej obudowy biologicznej
stanowiqcej rodzqj filtra dla zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy
znalez¢ rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekdw irowow
melioracyjnych, a pozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewieh oraz
uzupetnienie powstatych ubytkéw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie obsadzone
zielenig, tqczgce tereny wysoczyznowe z systemem duzych obnizeh dolinnych,
tworzqg sie¢ lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych, sq naturalnymi klinami
nawietrzajgcymi (naptyw czystego powietrza z terendw lesSnych) i kanatami
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza, ostojami zwierzgt itp. Z potrzebg
ochrony naturalnych cech wdéd powierzchniowych oraz ich obudowy biologicznej
wigzqg sie dziatania majgce na celu spowolnienie dalszego obnizania sie poziomu
wod gruntowych i przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikédw
wodnych. Roslinnos$¢ tegowa petni wazng funkcje regulacyjng, wptywajgc korzystnie
na zmniejszenie odptywu wodd opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdlnie
duzg zdolnos¢ retencji woéd majg grunty organiczne, wystepujgce w podtozu tgk
i nieuzytkdw wodnych (podmoktosci) wytworzonych na glebach torfowych,
mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niektérych dolin.

17) Ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekdw poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni tegowej, petnigcej role tzw.
bariery biogeochemicznej - wskazane  jest utworzenie kilkunasto-
kilkudziesieciometrowej strefy wolnej odzabudowy, wypetnionej zréznicowanq
zielenig o strukturze azurowej, utatwiajqcej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petnic
role naturalnej bariery biogeochemicznej, ograniczajgcej doptyw zanieczyszczeh do
cieku.

18) Poprawa stanu sanitarno-klimatycznego gminy (zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza i obnizenie poziomu hatasu) - odbywac sie to powinno m.in. poprzez
zmiane technologii produkcji przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie terendéw
mieszkaniowych oraz ograniczenie hatasu komunikacyjnego generowanego m.in.

przez przebiegajgce przez gmine drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186.
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19) Aktywne przeciwdziatanie skazeniu Srodowiska, preferencje dla zmiany technologii
ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie nosnikdw energii oraz
tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych zrédet energii,
stosowania zamknietych obiegdw wody itp. - w trosce o Srodowisko ogromne
znaczenie majqg przyjete priorytety zachecajgce mieszkancdw gminy do okreslonych
dziatan proekologicznych i rozwijania Swiadomosci ekologicznej spotecznosci
lokalnych.

20) Odtwarzanie zasobdw oraz waloréw srodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych  terenu i prowadzenie  rekultywacji  terendw
zdegradowanych.

21) Pozgdane wyddaije sie zalesienie, bgdz zadrzewienie gruntéw rolniczo nieprzydatnych
i nieuzytkbw. Miejscami wskazane jest rowniez wyrdwnanie postrzepionej linii
brzegowej laséw, uzupetnienie pozostawionych enklaw Ilub wrecz przeciwnie,
stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klindw nawietrzajgcych itp.
Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze cyrkulacje powietrza na
obszarze catej gminy.

22) Inspirowanie do wprowadzania technologii bezodpadowych.

23) Propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie
terendw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wiréd spotecznosci lokalne;.

24) Przy wyznaczaniu terendw i lokalizowaniu obiektéw wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywac wtasciwe odlegto$ci od 7zréodet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegolnych obszaréw powinno eliminowac sie mozliwosc
kolizji sgsiadujgcych ze sobqg funkcji — tereny generujgce hatas powinny byc¢
sytuowane w odpowiedniej odlegtosci od tych wymagajgcych komfortu
akustycznego. W przypadku braku takie] mozliwosci nalezy stosowac skuteczne
srodki techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajgce emisje hatasu co

najmniej do poziomdw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie
wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw Srodowiska poprzez ochrone
i wzmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
i dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Ostrordg istniejgce obszary chronione na podstawie przepisdw
odrebnych to pomniki przyrody. Obejmujg one é okazéw sedziwych drzew gatunkdw:

modrzew, platan, lipa i sosna. Okazate drzewa zlokalizowane sg w miejscowosciach
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Szczepankowo oraz Wielonek. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony ptakdédw Puszcza Notecka PLB300015, zlokalizowany w odlegtosci
ok. 300,0 m od granicy gminy.

Nie wyznacza sie nowych terendw proponowanych do objecia ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych.

Na fterenie obszarow gtéwnego zbiornika wod podziemnych GIWP nr 146
Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel zakazuje sie lokalizacii sktadowisk odpadow
niebezpiecznych i innych stanowigcych zagrozenie dla wdd podziemnych. Ponadto
lokalizacja inwestycji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla wdd
podziemnych, powinna by¢ poprzedzona  badaniomi  hydrogeologicznymi

i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacii.
4. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobdw Srodowiska kulturowego okreslone zostaty w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Zobowigzuje ona
takze wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, asamorzgdy lokalne do
zorganizowania i zapewnienia wtym celu Srodkdw finansowych, prawnych
i organizacyjnych. Organy administracji publicznej odpowiadajg réwniez za zadania
zwigzane z zapobieganiem niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkdw,
przeciwdziataniem kradziezy, a takze nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice.
Ochrona zabytkéw polega réwniez na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.
Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Ostrordég obejmuja:
- zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Ostrordg w ftym ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegdlinie warto$ciowe,
0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,
- zachowanie i ekspozycje zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,
- zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego oraz
zapewnienie jego trwatego i zréGwnowazonego uzytkowania.
Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych mogg zostac osiggniete poprzez
realizacje celdéw szczegdtowych, ktérymi sq:
a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:
- ufrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktaddow
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drog,
- utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktaddw przestrzennych
wystepujgcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych

obszardéw i obiektdw,
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- zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

- kontynuacja ksztattowania krajobrazu kulturowego zgodnie z tradycjg oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,

- przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektow
wymagajgcych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

- uporzgdkowanie spraw wtasnosciowych,

b) w zakresie ochrony obiektdw kultury materialne;:

- ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem i dewastacjqg, ich
biezqgce ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape
gminy,

- utrzymanie i eksponowanie obiektdw archeologicznych posiadajgcych
charakterystyczng forme krajobrazowaq,

- zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotdw, szkdt, obiektdw uzytecznosci publicznej,
obiektdw produkcyjnych, zespotdw dworskich i zatozen folwarcznych, zabudowy
zagrodowej oraz innych elementdw zagospodarowania miejscowosci,

- zachowanie przestrzennych uktaddéw siedlisk, krzyzy, kapliczek przydroznych,
urzgdzen technicznych i komunikacyjnych, uktaddw zieleni parkdw, zadrzewien
przydroznych i srédpolnych,

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcii, formy,
typu dachdw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatdw budowlanych,

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy

Ostrorég:

- utfrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektow topograficznych,
- dziatania edukacyjne i promocyjne wsréd mieszkancédw gminy, potencjalnych

turystéw oraz inwestoréw.

4.1. Zasady ochrony obiektdw i zespotdw indywidualnie wpisanych do rejestru

zabytkéw

Osiggniecie  wymienionych gtéwnych i szczegdtowych celdw ochrony
dziedzictwa kulturowego gminy Ostrordg wymaga podejmowania wielu dziatan
ze strony wtadz lokalnych, urzeddw i instytucii, przedsiebiorcéw oraz mieszkancéw gminy.
Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna polityka
przestrzenna wtadz gminy, okreSlajgca m.in. zasady ochrony igospodarowania

zasobami srodowiska kulturowego gminy.



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

Do gtéwnych zasad ochrony obiektéw i zespotdw indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw nalezq:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i substanciji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym zachowanie:

» bryty obiektu wraz z konstrukcjq,

» formy dachu i kgta nachylenia,

e rodzaju pokrycia dachowego,

« wystroju elewaciji,

e kompozycji otwordéw okiennych,

» detalu architektonicznego m.in. gzymsow, opasek okiennych,
* historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;;

- utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiekiu zabytkowego zgodnie
Z historycznym zagospodarowaniem;

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdinymi dotyczqgcymi ochrony
zabytkéw;

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umozliwiajgcego ekspozycje obiektdw lub
obszardw z ustalonych kierunkdw widokowych;

- respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowe] zabudowy; dgzenie do usuniecia lub przebudowy obiektéw
kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg, dostosowanie
nowych obiektéw do historyczne] kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury (sposdéb usytuowania budynku na dziatce, liczba kondygnacji, rodzagj
i sposobdéw ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatdw
budowlanych zpreferencjg dla materiatéw tradycyjnych, zastosowanie
okreslonych detali architektonicznych; ustalone zasady powinny obowigzywac
w stosunku do matej architektury: ogrodzen, nawierzchni, schoddw zewnetrznych,
latarni, kioskdw, stupdw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, tawek iitd.).
Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz

instalacji technicznych, reklom, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego. Na terenie zabytkowych zatozen
parkowych nalezy utrzymac wyznaczone granice parkdw, bezwzglednie chroni¢ stary
zachowany drzewostan i uktad kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawiac
zadnych nowych budynkdw lub ogrodzenia bez wydania przez wtasciwe stuzby ochrony
zabytkdw zgody na lokalizacje i zatwierdzenia projektu; wszelkie wycinki w parku, nowe
nasadzenia i prace pielegnacyjne muszg uzyskac pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony

zabytkow.
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Do gtéwnych zasad i kierunkdw ochrony obiektdw wpisanych do rejestru
i ewidencji zabytkéw nalezq:

- utrzymanie wszystkich obiektdw i obszardw zabytkowych figurujgcych w rejestrze
i ewidencji zabytkdéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
i estetycznego,

- zachowanie wtasciwego stanu otoczenia obiektdw, w tym zieleni, obiektéw matej
architektury oraz zagospodarowania sgsiednich obszardw,

- uzgadnianie z wtasciwym organem stuzby ochrony zabytkdw na obszarach
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkdw lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych oraz przeksztatcenie obiektdw istniejgcych,

- przestrzeganie obowiqzku, jaki natozony zostat na witascicieli i uzytkownikéw
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym obiektéw i obszardw ochrony
archeologiczne], dotyczqgcego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy
i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

- uwzglednianie  wytycznych  konserwatorskich  przy  wydawaniu  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektdw objetych
ochrong, bgdz bedgcych w sgsiedztwie.

Obiekty zabytkowe i historyczne (wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw) oraz strefy ochrony konserwatorskiej, jak rowniez strefy ochrony
powigzan widokowych i krajobrazowych, zwigzanych z zespotami dworsko — parkowymi,
powinny mie¢ zapewniong wtasciwg ochrone w przypadku lokalizacji inwestyciji
majgcych wptyw na Srodowisko i krajobraz kulturowy obejmujgcy zabytkowe obiekty
architektoniczne i zabytkowe kompleksy zieleni (lokalizacje typu elektrownie wiatrowe,
maszty telefonii komdrkowej, obiekty budowlane o znacznej wysokosci, drogi, linie
kolejowe itp.).

W odniesieniu do zabytkowych parkéw dworskich i patacowych objetych
ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkdw — nalezy zagwarantowac ograniczone
mozliwosci zabudowy historycznych zatozen ogrodowych oraz ich wtdérnych podziatdw.
W zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejgcqg siecig drég, alei,
ciekdw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty
roSlinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania podejmowane na terenach
zespotdw patacowo - parkowych powinny stuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz
utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkdw architektury oraz zieleni w tgcznosci
z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu. Nalezy podjg¢ wszelkie starania

o zachowanie zadrzewien, rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych.
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Podczas planowania lokalizacji  elektrowni  wiatrowych nalezy wykluczyC
mozliwos¢ zaktadania ich na terenie zatozeh patacowo — parkowych, cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkdw a takze w bezposrednim sgsiedztwie wpisanych do
rejestru lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zespotdw dworsko — parkowych oraz
w ich dalszym ofoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce
w kierunku tych zespotdw i prowadzgce od nich na zewnagtrz (np. wzdtuz alei i drog
dojazdowych). Powigzania widokowe sg bowiem infegralnym  sktadnikiem
funkcjonowania zespotéw zabytkowych w krajobrazie, czesto specjalnie projektowanym
i jako takie stanowig warto$¢ podnoszgcq walory kulturowe i krajobrazowe gminy.
Zgodnie z podziatem strefy wizualnego oddziatywania elektfrowni  wiatrowych,
zamieszczonym w dokumencie opublikowanym przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w 2017r. ,Zalecenia w zakresie uwzgledniania wptywu farm wiatrakowych na
krajobraz w procedurach ocen oddziatywania na Srodowisko” ze stanowiska
konserwatorskiego nie powinno sie lokalizowac elektrowni wiatrowych na terenie
rowninnym ponizej 4 km od zabytkowego obiektu lub zespotu, przy czym istnieje
mozliwos¢ zwiekszenia tejze odlegtosci ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania,
ktorymi mogq by¢ np. obecno$¢ waznych elementdw historyczno — kulturowych,
0 zZnaczeniu co najmniej regionalnym.

Wpisanie nowych obiektow do rejestru i ewidencji zabytkow powinno nastgpic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gtéwnych zasad ochrony prawnej obiektow
i obszarow zabytkowych jest upowszechnianie informacji o warto$ciach historycznych,
krajobrazowych i kulturowych tychze obiektéw. Dziatanie to przyczyni sie do zwiekszenia
spotecznej roli w procesie ochrony zabytkdéw, tak bardzo istotnej w przypadku matych,
lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkdw moze byc
realizowany poprzez m.in.:

- wtqgczenie najbardziej atrakcyjnych obiektdw zabytkowych w trasy turystyczne,
Sciezki i trasy edukacyjne, za pomocqg oznakowania turystycznego obszaru
(drogowskazy, tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

- uwzglednianie obiektéw zabytkowych w treSci map, przewodnikow, materiatow
promocyjnych gminy,

- organizacje imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony stanowisk  archeologicznych  podczas prac ziemnych  zwigzanych
z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢
badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wtasciwe przepisy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (art. é ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt. 5

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (1j. Dz.U. 2020
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poz. 282 ze zm.). Inwestor, w tych obszarach winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby
ochrony zabytkbw na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na zabudowe.

Nalezy objgc¢ scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (fj. Dz.U. 2020 r. poz. 282
z pozniejszymi zmianami) stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw. Wszelkie prace
ziemne na obszarach wpisanych do rejestru (z wyjatkiem stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkdw) oraz ujete w ewidencji zabytkéw oraz w strefach
wystepowania  stanowisk  archeologicznych  wymagajg prowadzenia badan
archeologicznych. Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw zakazuje sie prowadzenie wszelkich robdét budowlanych oraz wszelkich
dziatalnosci gospodarczych, w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli
przemystowych oraz innych dziatan faktycznych, ktérych skutkiem miatyby byé
przeksztatcenia terenu, a prace porzgdkowe prowadzone w ich obrebie wymagajq

uzgodnienia z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkdw.

4.2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektdw wpisanych do

rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektdw zabytkowych

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- okredlenie strefy ochrony widokowe] w celu zachowania (przywrdcenia)
historycznej panoramy zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe,
uktady urbanistyczne, w tym historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci
Ostrorog),

- okredlenie zasad zagospodarowania: np. zakaz zabudowy, nasadzen drzew,
lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych, masztow telefonii komorkowej,
elektrowni wiatrowych iinnych zaktécajgcych wyglad na eksponowany zabytek,

- opracowanie analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwose i okredlajgcych
zasady inwestowania, w przypadku planowanego zagospodarowania ferenu
w granicach strefy ochrony widokowej,

- nie dopuszczanie do zabudowy zaktdcajgcej ekspozycje zabytku,

- nie dopuszczanie lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych
w historycznie uksztattowanej przestrzeni (urzgdzen przemystowych, wiez telefonii
komorkowej, elektrowni wiatrowych - wptywajgcych deprecjonujgco na
panorame miejscowosci i zespotdw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla
zabytkowej architektury — wiez kosciotdw, bedqgcych historycznymi dominantami
obszardw wiejskich); wymienione inwestycje majg niekorzystny wptyw na

uksztattowanie zabytkowej przestrzeni jako element nie harmonizujgcy
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z krajobrazem kulturowym; poprzez ingerencje elementéw obcych zniszczeniu
ulegajg wartosci widokowe, przestrzenne zatozenia, panoramy oraz otoczenie
zabytkowych obiektéw o wartosci lokalnej,

- w sqgsiedztwie parkdéw nie nalezy lokalizowac inwestycji moggcych niekorzystnie
wptywac na warunki mikroklimatyczne panujgce w parkach oraz stan zieleni,
powodujgcych degradacje obszardw parkowych oraz otulin parkdw poprzez
zrédta zanieczyszczen: Srodki ochrony rodlin, zrzuty Sciekdw na tgki, Scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddw,

- dgzenie do zachowania lub  odtworzenia  historycznych  uktadéw
komunikacyjnych i osi widokowych.

W zakresie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ostrordég
nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcego rozplanowania ulic z rynkiem, przebiegu ulic
z zachowaniem ich szerokosci oraz historycznych linii zabudowy. Nalezy dgzy¢ tez do
zachowania historycznego podziatu dziatek. Nalezy zachowac¢ w dobrym stanie
istniejgcq zabudowe historyczng.

Nowo wznoszone budynki lezgce na ferenie zatozenia urbanistycznego
miejscowosci  Ostrordg  winny by¢ dostosowane do  historyczne] kompozycii
urbanistycznej w zakresie skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporciji,
powierzchni muréw, oftwordw i uwzgledniac sgsiedztwo obiektow historycznych
w szczegdlnosci tych wpisanych do rejestru  zabytkdw i objetych ochrong
konserwatorskg. Wykohczenie zewnetrzne nowych budynkdw winno by¢ kontynuacjq
fradycyjnych technik budowlanych.

W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowej
zabudowy na terenie gminy Ostrorég nalezy w szczegdlnosci:

- zachowa¢ warto$ciowq zabudowe wiejskq,

- ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

- dla nowych budynkéw budowanych w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych,
kontynuowac cechy dotychczasowej zabudowy historycznej,

- zachowac¢ historycznie uksztattowane uktady zieleni parkowej, okazate
obsadzenia przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,

- ograniczy¢ lokalizacje wolnostojgcych nosnikdw  reklam, wiez telefonii

komodrkowych, w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych.
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4.3. Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkdw architektury

i budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny

krajobraz miejscowosci (wymagajgce uszczegdtowienia na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- ochrone historyczng uktaddéw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekroje ulic, nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, szpalery
przydrozne, integralnos¢ zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

- ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ostrordg,

- wprowadzenie odpowiednich ustalen odnosnie ochrony obiektow ujetych
w ewidencji zabytkdw gminy posiadajgcych walory historyczne; obiekty te
powinny zosta¢ okresSlone jako podlegajgce ochronie konserwatorskiej ze
wzgledu na czas powstania, walory architektoniczne, historyczne, wartosc
lokalno-kulturowq i przynalezno$¢ do historycznej zabudowy miejscowosci; nalezy
dgzy¢ do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewac]i,
forma stolarki okiennej i drzwiowej (w przypadku budynkéw z elewacjami
ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng nalezy zrezygnowad ze stosowania
zewnetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, wetny mineralnej oraz
blachy dachdwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

- okredlenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementéw zagospodarowania
obszaru chronionego poprzez kontynuacje fradycyjnego  sposobu
zagospodarowania terenu z mozliwosciq zagospodarowania na nowe funkcje,
utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachdéw, wysokosci
i formy ogrodzen, rozwigzan komunikacyjnych, w tym ustalenie zasad parkowania
i miejsc postojowych,

- wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru, mogqg to byc¢
np.. funkcje ustugowe i inne, generujgce np. wzmozony ruch pojazddw,
wymagajgce duzej ilosci miejsc postojowych itp.

Ochrona poszczegdinych obiektow zabytkowych nierozerwalnie wigze sie
z ochronqg wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie nalezy
zwréci¢ uwage przede wszystkim na:

- zachowanie i utrzymanie terendw otwarte] przestrzeni krajobrazu rolniczego,

- zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy
ciggdw komunikacyjnych oraz punktdw widokowych,

- zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz ich uzupetnianie,
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- zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

- zachowanie przebiegu drog wraz z ich okazatymi obsadzeniami.

4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Stanowiska  wpisane do rejestru  zabytkdw objete sq Scistg ochrong
konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw konserwator zabytkdw nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robot
budowlanych. Na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéow
zakazuje sie prowadzenia wszelkich robdét budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci
gospodarczych w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych
oraz innych dziatan faktycznych, ktérych skutkiem miataby by¢ przeksztatcenie terenu,
a prace porzgdkowe prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W gminie Ostrordg znajdujg sie zewidencjonowane i rozpoznane stanowiska
archeologiczne, stanowigce dobro kultury i objete ochrong konserwatorskq.

Wytyczne dotyczgce ochrony obiektdw archeologicznych na terenie gminy
Ostrordg, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa wskazujg na:

- konieczno$¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-
konserwatorskiej zamiarow podjecia prac ziemnych (w tym przede wszystkim
z wykonywaniem  gtebokich  wykopdw), prac melioracyjnych, budowqg
infrastruktury technicznej i transportowej oraz zalesianiem uzytkdw rolnych
w obrebie bgdz otoczeniu stanowiska archeologicznego,

- konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z witasciwym organem ds. ochrony
zabytkdw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach
obszardw kulturowych.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,
a wymagajgcych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz obiektdw ujetych w ewidenciji konserwatorskiej,

- na terenie zabytkowych parkdw podworskich ujetych w  ewidencji
konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych w czesci
graficznej Studium,

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien przy tym uzyskac

pozwolenie  Wielkopolskiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkdw  na
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prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzjii o wydaniu
pozwolenia na budowe. Ponadifo przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych
zpracami ziemnymi nalezy ustalic faktyczng iloS¢ stanowisk archeologicznych
znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjg. W tym celu nalezy przeprowadzi¢
rozpoznawcze badania powierzchniowo — sondazowe, na ktére inwestor rowniez
musi uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony zabytkdw, w ktérym zostanie
okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

Na terenie gminy Ostrordg nie wystepujqg dobra kultury wspdtczesne;.

4.5. Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

l. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Ostrorég winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci,
b) zachowaniem przy przebudowie, remoncie, budowie budynkéw nastepujgcych
cech typowych dla zabudowy regionu Wielkopolski:
- rzut budynku prostokgtny bez dobuddwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddaszal),
- wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnacii jezeli
zabudowa nawiqgzuje do istniejgce;j,
- dach dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci ok. 35° — 45°,
- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,
- symetryczna bqdz bliska symetrycznej kompozycja otwordw na elewacji
frontowej,
- zaznaczony cokdét budynku,
- nieznacznie wysuniety okap,
- stosowanie tradycyjnych rozwigzanh materiatowych, w tym kolorystyki

wystepujgcej lokalnie w miejscowosci.

Il. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzielne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa tradycyjnego.
lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej

do wykonywania nawierzchni podjazddéw i dziedzihcéw, budowy murdéw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci.
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IV. Wskazane jest stosowanie réznych odmian parkandw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretdw zbrojeniowych

oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzen z ptyt betonowych.
5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

5.1. Mieszkalnictwo

W konteks$cie mozliwosci rozwojowych gminy Ostrordg istotne jest wyznaczanie
nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowq wszystkich typdw, gdyz
rozwdj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu wptywa
na szeroko pojmowany rozwoj lokalny.

Tereny zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo — ustugowaq, rekreacji
indywidulanej, oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:

« RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

e MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
rekreacji indywidulane;j,

e RL-tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych,

« M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkahcow gminy Ostrordg istotne jest
podnoszenie standardéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potfrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowe] wtadz gminy
wobec najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkdw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacje i odnowe starych zasobdw mieszkaniowych. Odnosi sie to
gtownie do zabytkowej substancji mieszkaniowej. Konieczne sg réwniez inwestycje
zwigzane zwymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowaq, usprawnianiem systemu
komunikacji drogowej, zagospodarowywaniem terendw zielonych, wyznaczaniem
terendw sportu i rekreacji oraz wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

- nalezy przyjg¢ zasade utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym

porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej, z zachowaniem
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waloréw historycznych uktaddw przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej
zabudowy,

nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy
od ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed negatywnym
oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

nalezy  zakaza¢  lokalizacji  obiektdw  budowlanych  lub  urzgdzen,
ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac przekroczenie standardow
jakosci srodowiska,

bezwzglednie nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni, w miare mozliwosci
nalezy zachowac i chroni¢ wysokq zieleh przydrozng,

nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejgce] zabudowy powinny
posiadac powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, o powierzchni biologicznie czynnej najlepiej nie mniejszej niz
40% powierzchni dziatki, z zapewnionym dostepem komunikacyjnym oraz
mozliwoscig podtgczenia do istniejgcej lub projektowane] sieci infrastruktury
technicznej,

proponowanie nowych uktadédw urbanistycznych  odznaczajgcych  sie
zawartosciq i réznorodnosciq funkcji powinno odbywad sie z poszanowaniem
istniejgcych uktaddw ruralistycznych,

plombowa zabudowa mieszkaniowa winna  nawigzywac  gabarytami
i charakterem do zabudowy sgsiednie;,

do momentu redlizacji komunalne] kanalizacji sanitarnej, dopuszcza  sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowe] w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie sciekdw,

nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie $ciekdw, ogrzewanie,
gospodarke odpadamiiinne,

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiednie] odlegtosci nowej zabudowy
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, gwarantujgc ochrone
przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem [)e]
elektromagnetycznych,

dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowe] nalezy zachowac¢ odpowiednie
odlegto$ci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z przepisami odrebnymi;
analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyimowac odlegtos¢ od

lasu innych obiektow zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi,
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- nalezy uwzgledni¢ granice kierunkédw wyznaczonych na rysunku Studium o
réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

- na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
w celu unikniecia konfliktdw przestrzennych nalezy wyznaczyé odrebne obszary
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;.

Najwieksze powierzchniowo fereny mieszkaniowe (RM) zostaty wyznaczone
w obrebach: Wielonek, Rudki, Binino. Wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym
zabudowe zagrodowaq, mieszkaniowq, ustugowq WYzZNnaczono rowniez
w obrebach: Szczepankowo, Kluczewo, Bobulczyn i Oporowo. Najwieksze
powierzchniowo fereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (M)
wyznaczone zostaty w miejscowosci Ostrordg oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie. Na
obszarze miasta dominuje funkcja zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowe], mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej. Stanowi ona
uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz
wyznacza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.

W obrebie miejscowosci Ostrordg, Binino, Szczepankowo wyznaczono rowniez
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdow produkcyjnych,

sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (M/P/U).

5.2. Ustugi

Najwieksza liczba instytucji i placowek ustugowych zlokalizowana jest
w miejscowosci Ostrordég. Dotyczy to zardbwno ustug rynkowych, jak i publicznych.
Miejscowos¢ Ostrordg stanowi centralny osrodek, gdzie skupiona jest wiekszo$¢ jednostek
ustugowych, zaspokajajgcych podstawowe poftrzeby mieszkancow.

Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placowek juz istniejacych jest
podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu warunkéw dla
powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugowq, w tym komercyjng. Rozwdj
ustug powinien towarzyszyC rozwojowi obszardw mieszkaniowych w gminie przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkancow terenu gminy oraz rozwdj ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaty w  Studium

w zdecydowane] wiekszosci przypadkédw joko obszary wchodzgce w  sktad
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wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, miejskiej i podmiejskiej, a takze towarzyszgce
obszarom  zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci  gospodarczej,  dziatalnosci
produkcyjnej w gospodarstwach rolnych (RM, M, M/P/U, RU) oraz jako wytgczne funkcje
ustugowe. Tereny ustugowe oznaczono na rysunku Studium symbolami:

« U - tereny zabudowy ustugowej,

» U/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacii,

« US - tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,

edukacji publicznej.

Rozwdj sfery ustug przede wszystkim bedzie dotyczyc:

- utfrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu), bgdz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- zachowania art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zgodnie z ktdrym
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazdéw lub pytdw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3 powodowac przekraczania standarddw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzqgcy instalacje ma tytut prawny,

- przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektdw i obszaréw ustugowych oraz
ich otoczenia, poprzez poprawe walordw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewniajgcy rownomierny
i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancow i intferesem gminy,

- niwelowania réznic w wyposazeniu obszardw w ustugi handlu, rzemiosta, kultury
na poszczegodlinych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowe;j jest
miasto Ostrordg, ktdére stanowi centralny osrodek administracyjny gminy. W miejscowosci
tej koncentruje sie zdecydowana wiekszo$¢ placdéwek handlowych i ustugowych, w tym
siedziby urzeddw i instytucii, petnigcych funkcje centrotwoércze. Obszar ten wptywa na
tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytdéwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terendéw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowac ustugi, ktére nie kolidujg z innymi funkcjami
terendw sgsiadujgcych. Nalezy jednak dgzy¢é do scentralizowania iwytworzenia

lokalnych oSrodkdw ustug podstawowych, zlokalizowanych centralnie
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w stosunku do istniejgcej i planowane] zabudowy mieszkaniowej. Na terenach U, US,
U/US dopuszcza sie ustugi turystyki.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placdwki ustugowe, zwtaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz os$wiatqg nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla  osdb
niepetnosprawnych, w otfoczeniu wysokie] jakosci przestrzeni publiczne] (zielen
urzqgdzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna powodowac przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej na terenach sgsiadujgcych z terenami

zabudowy mieszkaniowe;.
6. Kierunkirozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Pozgdanymi kierunkami rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i produkcyjnej

w gminie Ostrordg beda:

- podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

- przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terendw przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

- opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarczej,

- rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

- wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestorow, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. utatwienia instytucjonalne
i organizacyjne,

- rozwdj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

- dopuszczanie do readlizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w  tym
stosujgcych  w  procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii  nie
zagrazajgcych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,

- zakaz inwestycji naruszajgcych standardy jakosci srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

- uwzglednienie dotychczasowych branz produkcji oraz podmiotdw, ktdrych
produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach i zasobach,

- przy lokalizowaniu nowych zaktaddw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywa¢ i zagospodarowywac nieuzytkowane obiekty i tereny

poprodukcyjne,
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- ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa zabytkowych gospodarczych
zatozen folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci
gospodarczej wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- rozwdj obszardw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg i produkcyjng
powinien nastepowac z zachowaniem bezpieczenstwa dla poszczegdinych
komponentéw Srodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych i z zasadg
‘niekolizyjnosci’ w stosunku do funkcji mieszkaniowe;,

- dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowad naruszen  warunkow
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowaé utrudnienh w  ruchu
drogowym, zagrozeh zdrowia i zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddw osobowych i ciezarowych.

W mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw $srodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich  stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomdw hatasu i pdl elektfromagnetycznych, ponizej dopuszczalnych
lub co najmniej na tych samych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw hatasu
i pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane,

- utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
W przepisach oraz doprowadzanie jakosci woéd co najmniej do wymaganego
przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

- ufrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmnigjszenie poziomu substancii
w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dofrzymane oraz
zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej poziomow
docelowych albo poziomdéw celéw dtugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.

Wyjgtkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Nowoprojektowane tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej, wyznaczono przede
wszystkim w miejscowosci Ostrordg, Piaskowo, Rudki, Szczepankowo, Bobulczyn.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej okreslone zostaty na rysunku Studium symbolami:

« P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndéw, tereny zabudowy

ustugowe;j,
« RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw,

magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.
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7. Kierunkirozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i le$na, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-

gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajgcych sie

wewnetrznych i zewnetrznych czynnikbw rozwoju oraz barier ich hamujgcych. Przemiany

i restrukturyzacija rolnictwa, w tym terendw wiejskich powinny polegac przede wszystkim

na:

przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w  kierunku
gospodarstw  bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo, ktdrych
produkcja dostosowywana bedzie do zmieniagjgcego sie popytu i potrzeb
mieszkancow,

réznicowaniu struktury zasiewodw,

rozwoju przemystu rolnego i przetwdrczego, opartego na lokalnych zasobach
i surowcach,

rozwoju dziatalno$ci pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszqcych,
racjonalnym gospodarowaniu zasobami $rodowiska, w tym ochronie gleb
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych,

ekologicznym kierunku produkcji rolne;j.

W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduije sie:

utrzymanie istniejgcych terendw rolniczych, pastwisk, tgk, zadrzewien za
wyjgtkiem terendw przeznaczonych na rysunku Studium na inne cele,

utrzymanie i zwiekszenie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, ciekdéw i urzadzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych systemdow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym organem,

stosowanie nawozdw, w sposdb ktdry nie powoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zwierzgt oraz dla srodowiska,

rozwijanie dziatan na rzecz komasacii silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,
promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

ograniczenie wytqgczania z produkcji rolnej gleb klas Il oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendw leSnych jako

istotnego elementu systemu ekologicznego. Nalezy ograniczy¢é do niezbednego

minimum przeznaczanie terendw lesnych na cele nielesne i nierolnicze. Nalezy

wprowadzac¢ zakaz lokalizacji na terenach lesSnych zabudowy nie zwigzanej z obstugg
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gospodarki le$nej. Dodatkowo na terenach lesnych zakazuje sie degradacji stosunkdw
wodnych oraz nakazuje sie ochrone zasobdw glebowych.

Na rysunku Studium wyznaczono tereny zwigzane z gospodarkq lesng:

*  RL- tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych.

W ramach wyznaczonych na rysunku Studium terendéw RL, mogg by¢ zlokalizowane
budynki zwigzane z obstugqg lesng jak np. lesniczowki.

Studium nie wyznacza terendw pod zalesienie jednak nie oznacza to zakazu
zalesienia jesli bedzie taka potrzeba. Wynika to z faktu, iz w granicach gminy wystepuijg
gtéwnie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi konieczno$¢ przeznaczenia
terenbw pod zalesienie powinno sie ono odbywac przy uwzglednieniu ponizszych
kryteridw:

- przeznaczanie na cel zalesienia gruntdw najstabszych klas bonitacyjnych, na
ktérych produkcja rolna jest nieoptacalna,

- nie powinno zalesiac sie obszardw, ktére stanowig punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe, a takze obszaréw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna by¢ prowadzona
na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujgcych
zasad:

» zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem
a tgkg i w poblizu oczek wodnych,

« zadrzewienia pasmowe — srodpolne, tworzgce sie¢ zadrzewien na kierunkach
panujgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drog.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien $§rédpolnych  oraz
przydroznych, wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-krajobrazowe
i petnigcych funkcje izolacyjng i ochronng.

Na rysunku Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono nastepujgce
obszary:

¢ RO - fereny produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo — magazynowa,

« IO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

Wyznaczono takze zabudowe zagrodowqg w ramach terendw RM - tereny
wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej oraz w ramach terendw M - tereny
wielofunkcyjnej zabudowy migjskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;.

Na rysunku studium przedstawiono tereny rolnicze klasy gruntow Il oraz IV-VI,
w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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8. Kierunki eksploatacji kruszywa naturalnego

Na terenie gminy nie ma udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego. Na

analizowanym obszarze nie odnotowano wystepowania terendw i obszardw goérniczych.

Na rysunku Studium nie wyznacza sie terendw eksploatacji kruszywa naturalnego.

9. Kierunki rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreaciji

Na terenie gminy Ostrorég wyznaczono oddzielne tereny przeznaczone pod

ustugi sportu i rekreacji oraz kultury i kultury fizycznej.

Na rysunku Studium wyznaczono tereny:

e U/US -tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacii,

« US - tereny sportu i rekreacii,

e UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,

edukacji publiczne;.

W ramach terenéw U/US, US dopuszcza sie réwniez lokalizacje ustug turystyki.

Tereny sportu i rekreacji zlokalizowane sqg przede wszystkim w Ostrorogu, a takze

w Bininie, Dobrojewie, Bobulczynie i Szczepankowie.

Tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacii

publicznej, wyznaczono w Ostrorogu oraz w Oporowie.

Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, kultury, kultury fizycznej,

rekreacji i wypoczynku obejmowacd powinny:

odpowiednie zagospodarowanie lokalnych waloréw srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju

i harmonii ze S$rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych

zasobow mieszkancom i tfurystom,

monitoring ruchu furystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania

degradaciji zasobdw srodowiska,

opracowanie spdjnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepciji

rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych, bazy

noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

budowe sieci szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, konnych

z uwzglednieniem istniejgcych sciezek rowerowych o znaczeniu priorytetowym

w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

budowe systemu informacji turystycznej, obejmujgcego:

o siec jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,
drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu i najciekawszych

obiektodw gminy,
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o przygotowanie i dystrybucje materiatdw informacyjnych takich jak mapy,
plany, przewodniki, foldery,
s organizacje imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych z regionem
i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne,
e rewitalizacje istniejgcych parkédw podworskich wraz z ich historyczng

zabudowaq.
10. Kierunki rozwoju terenéw zieleni i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni w tym parkéw, ogroddw dziatkowych icmentarzy
przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zieleni oraz przeznaczenie
terendw pod nowe obszary zieleni. Obszary te wyznaczono na rysunku Studium
symbolami:

o I-terenyzeleni,

+ 10O - tereny zieleni ogrodowej,

« 1IO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

» IC-cmentarze.

Tereny zieleni obejmujg przede wszystkim zielen parkowq zabytkowq, wchodzgcq
w granice zabytkowych zatozeh dworsko — folwarcznych, skwery zieleni w centrach wsi
oraz zielen okalajgca istniejgcy cmentarz, stanowigcqg zielen izolacyjng. Tereny zieleni
wyznaczono przede wszystkich w Oporowie, a takze w obrebach: Binino, Dobrojewo,
Kluczewo, Ostrorég, Rudki. W przypadku zatozenh patacowo-parkowych nalezy
zachowac strefy ochrony zewnetrznych powigzahn widokowych parku, strefy ochrony
ekologicznej oraz ochrony krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami zwigzanymi
z prowadzeniem inwestycji zaréwno na obszarach parkdéw, jak i w ich najblizszym
otoczeniu, w porozumieniu z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkéw.

Nowe ftereny zieleni, przez ktére nalezy rozumiec takze zielen towarzyszgcqg
iizolacyjng, nalezy wprowadza¢ na obszary o  zrdznicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdw wodnych oraz przy
franzytowych i czesto uczeszczanych szlakach transportowych.

Na rysunku Studium przedstawiono tereny istniejgcych cmentarzy a takze granice
cmentarzy zabytkowych w miejscowosci Ostrordg. W sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy

nalezy zachowac strefy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Wskazania Studium w zakresie systemu komunikacii i fransportu w gminie Ostrorég
opiera¢ sie bedqg na terenach obstugi komunikacji samochodowej, sieci drég

publicznych, sieci sciezek rowerowych oraz komunikacii publiczne;.

11.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drég publicznych na terenie gminy Ostrorég tworzqg sieci drog gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojozdowych. Najwazniejszg drogg gtéwng jest droga
wojewddzka nr 184, ktéra w potgczeniu z drogami powiatowymi, tworzy gtéwny cigg
komunikacyjny tgczgcy obszary wiejskie gminy z miastem Ostrordg. Przez gmine
przebiega takze droga wojewddzka nr 116 (Droga 184 — Binino - Nojewo — Podpniewki)
oraz droga wojewddzka nr 186 (Kwilcz — Chrzypsko Wielkie — Wréblewo — Droga 116).

Do gtdbwnych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy
Ostrordg nalezq:

e sukcesywna modernizacja drog powiatowych i gminnych na terenie catej gminy,

e budowa oraz uzupetnianie chodnikdw wzdtuz drég przebiegajgcych przez
poszczegdlne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych, zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

« wprowadzanie w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych, zwtaszcza
na obszarach intensywne] zabudowy, rozwigzan usprawnigjgcych ruch
samochodowy, np. rond, progdw zwalnigjgcych, szczegdlnie w miejscach
o najwiekszej liczbie wypadkdw i kolizji drogowych,

e zapewnienie  wtasciwego  klimatu  akustycznego  poprzez  utrzymanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, a w przypadku gdy to nie jest
mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego
emisje (np. budowa ekrandéw akustycznych, tworzenie pasdw zwartej zieleni
ochronnegj, stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkdw na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczqg itd.),

e wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdw zardbwno dla samochoddéw
osobowych, jak i ciezarowych,

e przyjecie minimalnych odlegtosci linii projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

e sukcesywne uzyskiwanie  parametréw  technicznych  drég  zgodnych
z obowigzujgcymi aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania

drég przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozbudowe.
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Do podstawowych dziatan w aspekcie rozwoju sieci drogowej na terenie gminy

nalezq:

1)

2)

3)

modernizacja istniejgcej sieci drogowej oraz rozbudowa systemu ulic na
obszarach przewidzianych do zabudowy,

przedsiewziecia zwigzane z rozwigzaniem problemu braku miejsc postojowych
w miescie. W zwigzku ze stale rosngcg iloscig pojazddédw konieczne jest
proporcjonalne w stosunku do zabudowy, wydzielanie terendw pod miejsca
postojowe,

planowana obwodnica miejscowosci Ostrordg (Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. uchwalono Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego - Wielkopolska
2020+, w ktérego ftreSci uwzgledniono konieczno$¢ budowy obwodnicy
miejscowosci Ostrordg, bez wskazania kategorii drogi).

Dla drog wojewddzkich nr 116 Droga 184 — Binino — Nojewo — Podpniewki oraz nr

184 Wronki — Ostrorég — Szamotuty — Przezmierowo oraz drogi wojewddzkiej nr 186 Kwilcz —

Chrzypsko Wielkie — Wrdblewo — Droga 116, przebiegajgcych przez obszar gminy

Ostrordg, wskazuije sie nastepujgce ustalenia:

zgodnie z Uchwatg Nr 4892/2018 Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie: aktuadlizaciji Planu transportowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego w perspektywie 2020 roku, na terenie gminy przewidywana jest
redlizacja rozbudowy drogi nr 116 od skrzyzowania z drogami 184 i 186 do
Nojewa, w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Przebudowa uktadu
komunikacyjnego Wronki — autostrada A2". Wielkopolski Zarzgd Drég w Poznaniu
nie posiada obecnie opracowan koncepcyjnych dla tej inwestycii;

dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] nalezy utrzymac istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmuje sie parametry techniczne wtasciwe dla drég
klasy technicznej gtdwnej (G), zgodnie z §4 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2016r., poz. 124). Iwieksza to wymogi dotyczqgce zjazddw, poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym
rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi;

dla drogi wojewddzkiej nr 116, w klasie technicznej zbiorczej (Z) nalezy przewidziec
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w celu dostosowania do parametréw klasy
technicznej gtownej (G);

dostepno$¢ terenu do drogi wojewddzkie] nalezy zapewnié wewnetrznymi

uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogg poprzez drogi nizszej
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kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za
pomocq istniejgcych lub projektowanych zjazdédw z tej drogi; dopuszcza sie
przebudowe wtqgczen do drogi wojewoddzkie] (skrzyzowan i zjazddw) na
warunkach okredlonych przez zarzgdce drogi; przy lokalizacji nowych,
bezposrednich  wtgczeh (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do  drogi
wojewoddzkie] oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy
ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wtgczenia i wytgczenia
pojazddow), zmiana lokalizacji zjozddw przy rownoczesnej likwidacji zjazdow
istniejgcych itp.;

przy opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w miare mozliwosci terenowych nalezy wprowadza¢ rezerwacje terenu
przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), rédwnolegte do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, o funkciji zbiorczo - rozprowadzajgcej ruch; ze wzgledu na
funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jak dia drog publicznych klasy
dojazdowej (D);

podziat geodezyjny dziatek nie moze generowaé nowych, bezposrednich
zijazddw na droge wojewddzkg;

obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, uwzglednigjgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o ktdrej
mowa w art. 35 ust. 2i ust. 4 w/w ustawy;

lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkdw
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej okreslonej w ww.
ustawie o drogach, oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np. utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowad poza
zasiegiem ucigzliwosci drég (jok np. hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenia
powietrza) okreSlonym w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska i przepisach szczegdlnych do tej ustawy; w przypadku lokalizacji w/w
obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach, Srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwo$¢ do poziomu

okreslonego w przepisach odrebnych;
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- w przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nastepnie Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy;

- zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcq do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikdw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z §18 ust. 1 rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie; Wielkopolski Zarzgd Drog Wojewddzkich nie zezwala na lokalizacje
miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- lokalizacje infrastruktury fechnicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewoddzkiej (jak np. kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza

jezdniq, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejs¢ poprzecznych.

11.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowych

Budowa Sciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie na wzrost
bezpieczenstwa dla uzytkownikbw ruchu drogowego. Pomimo dogodnych warunkéw
dla rozwoju sieci szlakdw i tras rowerowych, rower jako $rodek transportu nie odgrywa
obecnie znaczqcej roli w systemie komunikacji w gminie. Przez teren gminy przebiega
czarny szlak rowerowy. Szlak ten jest czesciqg szlaku, ktéry swdj poczgtek ma w Poznaniu,
a konczy sie w Miedzychodzie. Miasto Ostrordg potozony jest na 44,0 km catego szlaku.

Do gtéwnych kierunkdw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie nalezq;:

* budowa fras rowerowych tqgczgcych atrakcyjne elementy zainwestowania gminy,

e zorganizowanie spdjnego systemu Sciezek i tras rowerowych, tgczgcych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sgsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkancoéw do placdéwek ustugowych, handlowych, terendw
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

» wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drog
polnych ileSnych oraz drég gminnych,

» uwzglednianie w modernizacji ulic i drég gminnych budowy odrebnych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych,

+ odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakdw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na

odpady,
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* wprowadzenie do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw dotyczgcych wyznaczania tras Sciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych,

+ podejmowanie przy budowie systemu tras rowerowych wspdtpracy z wtadzami

gmin sgsiednich.

11.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikaciji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dgzy¢ do
powstania i rozwoju gminnej komunikacji zbiorowej w celu zwiekszenia dostepnosci
przestrzennej obszaru gminy. Obecnie gmina nie posiada gminnej komunikacii

publiczne;.

11.4. Kierunki rozwoju terendw kolejowych

Na terenie gminy Ostrordg znajdujg sie tereny kolejowe, potozone wzdtuz
nieczynnej linii kolejowej nr 368 relacji Szamotuty — Miedzychdd. Linia zaliczana jest do
kategorii znaczenia miejscowego o charakterze ponadlokalnym. Zgodnie z zapisami
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa wielkopolskiego, Wielkopolska
2020+, przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej. Linia kolejowa w Programie
Uzupetnienia Lokalnej i Regionalne] Infrastruktury Kolejowej — Kolej + do 2028 r.
ustanowionego uchwatg Rady Ministrow nr 151/2019 z dnia 3 grudnia 2019 r. zostata
rekomendowana do odtworzenia.

Na rysunku Studium wskazano tereny oznaczone symbolem:

e TK - tereny infrastruktury kolejowe,.

W granicach gminy znajdujqg sie tereny kolejowe, ktdére sq terenami zamknietymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zostaty one wyznaczone na rysunku Studium.

Tereny infrastruktury kolejowe] na etapie sporzgdzania plandw miejscowych
mogg zosta¢ przeznaczone na inne funkcje za zgodq wtasciwego zarzgdcy kolei.
Pozostate w sqgsiedztwie linii kolejowej obiekty dworcowe wykorzystane mogq zosta¢ na
cele ustugowe, mieszkaniowe czy dziatalnosci gospodarcze;j.

Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowg nie zaleca sie wprowadzac
zabudowy mieszkaniowej. Budynki mieszkalne w tej lokalizacji, bedq narazone na
ucigzliwosci/oddziatywanie hatasu zwigzane z eksploataciq linii kolejowe;.

Na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sqgsiedztwie linii  kolejowej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych,

organizacyjnych, ograniczajgcych ucigzliwosci akustyczne ponizej poziomdw ustalonych
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w przepisach odrebnych. Budynki i budowle nalezy lokalizowac¢ zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie kolejowym.

Zakazuje sie wprowadzanie nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych na tereny kolejowe.

Zagospodarowanie terendéw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi winno
bezwzglednie uwzgledniac postanowienia:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

» Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

*  Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 .
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe iich usytuowanie,

¢ Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiadac skrzyzowanie linii

kolejowej z drogami publicznymi i ich usytuowanie,

» Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,

elementéw ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii

kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i ufrzymania zaston odsnieznych oraz
pasdw przeciwpozarowych,

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie,

+ Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

¢ PN-85/B-02170 ,,Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na
budynki”,

¢ PN-85/B-02171 ,,Ocena wptywu drgan na ludzi i budynki”.

Dla wszystkich obiektéw budowlanych, wchodzgcych w zakres inwestycji
realizowanych na gruntach bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych
oraz ewentualnie krzyzujgcych sie i przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed
ich realizacjg na etapie opracowania projektéw, uzyskac uzgodnienie z PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu. Przy ewentualnym kolidowaniu
przysztosciowych inwestycji z istniejacymi obiektami budowlanymi np. liniowymi,
bedqgcych wtasnosciq jednostek powstatych w wyniku restrukturyzaciji i prywatyzaciji PKP
S.A., usuniecie tych kolizji nastgpi¢ powinno na warunkach okreslonych przez wtasciciela

danego obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Ostrorég dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne
Z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej. Ponadto, na rysunku
Studium wyznaczono tereny IT — tereny infrastruktury techniczne;.

Tereny infrastruktury technicznej joko oddzielne jednostki zostaty wyznaczone

w obrebach: Ostrordg, Kluczewo, Wielonek, Dobrojewo.

12.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendw gminy Ostrorog w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
wodociggdw. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode nalezy utrzymywac
z koniecznoscig wykonywania niezbednych remontéw, a w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowej. Sytuacja taka wystgpi m.in.
w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i dziatalnosci
gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu zabudowy.

Powinno dagzy¢ sie do potgczenia dziatajgcych juz odcinkéw wodociggdéw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

12.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw

Jednym z celdéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Ostrorog jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inwestycji, polegajgcych przede wszystkim na kontynuowaniu rozbudowy
i budowy sieci kanalizacyjnej w granicach catej gminy.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwiqzania przestrzenne w zakresie gospodarki
sciekowej powinny uwzgledniac:

-  budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposdb indywidualne sposoby oczyszczania $ciekdw komunalnych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem Sciekdw do oczyszczalni,

- na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg do czasu
jej wybudowania dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dagzenie do indywidualnego oczyszczania Sciekdw  w przydomowych
oczyszczalniach  lub  odprowadzenia ich do  szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
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wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,

przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych powinno by¢ ograniczone

do miejsc, na ktérych odprowadzanie Sciekdw do gruntu nie bedzie stanowito
zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie
stref ochronnych uje¢ i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekdw opadowych z ciggdw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych lokalizacji nowych
obiektdw, do struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych. Na
terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektéw mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie
wraz z rozbudowq i budowg nowych systemdw kanalizacii.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggéw komunikacyjnych, placéw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno - $ciekowe] powinny
ponadto uwzgledniaé zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdédw Komunalnych
zarbwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, jak i budowy, rozbudowy
oraz modernizacji komunalnych systemow, wzglednie rozwiqzan technicznych w tym

zakresie.

12.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elekiryczng

Sie¢ dystrybucyjna

Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca infrastruktura
techniczna elekiroenergetyczna dystrybucyjna:
» linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ Wronki (WRO) — GPZ Szamotuty (SML);
+ linia napowietrzna dwutorowa 110 kV relacji GPZ Wronki (WRO) - GPZ
Pniewy (PNI) (linia w trakcie budowy);
+ linie napowietrzne i kable sredniego napiecia (SN - 15kV);
» linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV);

« stacje elektroenergetyczne.
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W ramach zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

- adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych i budowe nowych elementéw
systemu  energetycznego, 1. sieci $Sredniego napiecia  15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, sieci niskiego napiecia,

- redlizacje nowych i modernizacje sieci elektroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, astacji tfransformatorowych jako kompaktowych,
Zwtaszcza na terenach zwartej zabudowy,

- zachowanie wzdtuz istniejgcych i planowanych napowietrznych  linii
elekfroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

- poasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejgcych i planowanych  linii
elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami,

- usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi
bedgcymi wtasnoscig operatora systemu dystrybucyjnego odbywac sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- roboty budowlane linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, w tym
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, w tym na wielotorowe i wielonapieciowe.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi moze wystgpic koniecznosSc rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia
obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne w tym  przypadku bedzie
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji fransformatorowych.
Konieczne jest rdowniez biezgce monitorowanie stanu sieci  energetycznej,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym redlizacja inwestycj
polegajgce] na stopniowe] wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci
kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy przewidywac zapewnienie dostepu do urzgdzen energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
uniemozliwiagjgcych dojaozd do istniejgcej infrastrukiury elektroenergetycznej ciezkim
sprzetem fransportowym.

Nalezy wykorzystac istniejgcq infrastrukture elektroenergetyczng. W miare
mozliwosci  nalezy  wyznaczy¢ niezbedne tereny dla  lokalizowania  stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowac¢ odpowiednie pasy terendw wolne od
zabudowy i przeszkdéd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég
publicznych dla pobudowania linii energetycznych $Sredniego napiecia SN i niskiego
napiecia nn, miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci

elektroenergetycznych. Przewiduje sie rowniez budowe infrastruktury
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elektroenergetycznej SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleznosci od zapotrzebowania mocy
szczytowej. W przypadku powstania obszardw zabudowy niskiej (rozdrobnione ustugi,
budownictwo jednorodzinne itp.) moze zaistnie¢ konieczno$¢ pobudowania
wolnostojgcych stacji fransformatorowych typu miejskiego. W takie] sytuacji nalezy
wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na ich lokalizacje tj. samodzielne dziatki o powierzchni
50-70 m2, Dziatki te powinny posiadac bezposredni dostep do drogi publiczne]. Miejsca
te najlepiej wyznaczy¢ tak, aby zaden z nowoprojektowanych budynkdéw, nie byt
zlokalizowany od projektowanej stacji transformatorowej w odlegtosci wiekszej niz 350m,
liczgc po najblizszej trasie wyznaczanej przez ciggi komunikacyjne. Tereny pod budowe
stacji transformatorowych dla nowych obszardw wymagajgcych dostaw  energii
elektrycznej (np. osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na rdbwnomierny rozktad obcigzenia wokot
stacji i dojazd sprzetu ciezkiego do stacji. Ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych
nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej
oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elekiroenergetycznych bedgcych
czesciqg sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze lini. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elekfroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN =110 kV 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),

- dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych nn—0,4 kV — 7 m (po 3.5 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych SNinn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzac¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia rodlinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiqzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowe] drzew na frasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne linii
napowietrznych 110 kV uwidocznione sq dodatkowo w czesci graficznej dokumentu.
Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreSlanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktdére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym. Dopuszcza sie budowe nowej infrastrukiury technicznej elektroenergetycznej
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oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgce] infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisdw odrebnych. Umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
e linii elekiroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
« stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji

SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

UmozZliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach
drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla
prowadzenia sieci. Wyznacza sie tereny dla potrzeb lokalizacji  stacii
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii
elekfroenergetycznych. Planowane kubaturowe stacje elekiroenergetyczne (w tym
stacje transformatorowe SN/nn) bedqgce wtasnoscig OSD sq realizowane jako obiekty
naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia
dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczqg istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. Dopuszcza sie prawo do
podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacii
elektroenergetycznych  wraz z mozliwosciq  wprowadzenia do  stacji  linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje stacji
elekfroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elekiroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Laopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie z planowanej, budowlaneg;,
przebudowane], remontowane;j i istniejace;j infrastruktury technicznej
elekfroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Zapewnia sie swobodny
dostep i dojazd do infrastrukiury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukciji wsporczych (stupdw)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotow elektrowni wiatrowych nalezy
zapewnia¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewoddw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedqgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mnigjsze
niz:

e 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

e 125 m od osi linii SN-15kV (20 kV) jednotorowej do S$rednicy kota

wiatrakowego;
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e 12,5m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do Srednicy kota wiatrakowego;

e 150 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do S$rednicy kota
wiatrakowego;

« 3x Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110kV
nie posiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do srednicy
kota wiatrakowego;

« Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do $rednicy kota
wiafrakowego.

W przypadku planowania zrédta energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawic OSD sposdb zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzglednigjgcy swobodny dostep
i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii. Przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrodet
energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytqgczenia do sieci elektroenergetyczne;.
Rozpatrzenie mozliwosci przytgczenia do sieci odbywa sie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

12.4. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren gminy Ostrorég przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, w sktad
ktére wchodzg:

- gazocigg DN 250 Mitostowo — Szamotuty (rok budowy 1998 r.),
- gazocigg DN 150 odboczka do Wronek (rok budowy 1998 r.).

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw
podlegajg ograniczeniom wskazanym w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Szerokos$¢ strefy kontrolowanej
gazociggu, zgodnie z przywotanym wczesnie] rozporzgdzeniem, zalezy od roku jego
budowy (wydania pozwolenia na budowe), Srednicy, ciSnienia nominalnego oraz
rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sgsiedztwie. Szerokosc stref kontrolowanych dla
gazociggdw wybudowanych przed dniem wejscia w zycie Rozporzgdzenia lub dla
ktérych przed dniem wejscia w zycie wydano pozwolenie na budowe - Tabela 1.
Szeroko$¢ stref kontrolowanych gazociggdédw uktadanych w ziemi o ciSnieniu gazu
powyzej 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed
tym dniem wydano pozwolenie na budowe. Zgodnie z powyzszym (tabela nr 1) dla

ciSnienia nominalnego powyzej 2,5 do 10 MPa, (l. p. 2 poziomo i pionowo pkt 7)-
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maksymalna odlegto$¢ dla gazociggu DN 250 oraz DN 150 od budynkdéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego to 70 m.

W zakresie ogdinych ustalen dotyczgcych rozwoju sieci gazowej przewiduije sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych z istniejgcych,
jak i sukcesywnie projektowanych i realizowanych sieci gazowych, na podstawie
przepisdbw odrebnych;

- usytuowanie gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

- lokalizacje gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepisdw odrebnych, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcqg drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu $redniego
i niskiego ciSnienia poza pasami drog w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i projektowanym zainwestowaniem;

- ufrzymanie przebiegu istniejgcych gazociggdw z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, remontu i likwidacji istniejgcych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

- zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, w tym odpowiednich odlegtosci podstawowych,
wzgledem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
prawa oraz normy branzowe. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem zardwno
istniejgcej, jak i planowanej sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami
zawartymi w przepisach. Ponadto nalezy uwzglednic, iz doprowadzenie gazu ziemnego
do potencjalnych odbiorcéw na przedmiotowym rejonie moze nastgpic, jezeli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa

gazowedgo.

12.5. Kierunki i zasady zagospodarowania odpaddw

Gospodarka odpadami na terenie gminy Ostrordg prowadzona jest w oparciu
o przepisy odrebne. Wspbtczesne standardy gospodarki odpadami  wigzg sie
z wdrazaniem systemu selektywnej zbiérki odpaddw oraz wprowadzania technologii
recyclingu iodzysku odpaddw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest
wyposazenie kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki
i kontenery na odpady, ktére wywozone bedqg sukcesywnie na sktadowisko odpadow.
Sytuacja taka ograniczy¢ moze rowniez powstawanie dzikich sktadowisk odpaddw.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywne] gospodarki odpadami

i osiggniecia zatozonych celdéw niezbedny jest proces edukacji i usSwiadamiania
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mieszkancow gminy. W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddw, konkursow,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtéwnym celem rozwoju gminy Ostrorég w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilo$ci wytwarzanych odpaddw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych
celéw, konieczne jest podjecie nastepujgcych kierunkdw dziatan w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie gminy:

- podnoszenie Swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddéw, kreowania zachowan konsumentow
w kierunku zakupu produktdw o minimalnej wielkosci opakowan, produktéw
wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego
uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatéw wysokiej jakosci,

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

- podniesienie skutecznosci selektywnej zbidrki odpaddw, w  szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, tonerdw z drukarek i kopiarek,

- wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbidrki odpaddw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

- redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- podijecie dziatan zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpaddw,

- czasowe sktadowanie odpaddw z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetworstwa
bqdz sktadowanie w miejscach wyznaczonych do tego typu odpaddw.

Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie iloSci powstajgcych
odpadoéw. Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna odbywac sie zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego. Gmina

Ostrordg wchodzi w sktad lll Regionu gospodarowania odpadami.

12.6. Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na tferenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tgcznos¢ telefoniczng dla mieszkancdw oraz podmiotdéw dziatalnosci
gospodarczej w gminie.

W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:
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zachowanie istniejgcych elementow infrastruktury teletechnicznej,
telekomunikacyjnej oraz budowe nowych, w tym z dopuszczeniem wszelkich
robot budowalnych w zakresie telekomunikacii i teletechniki;

mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $rodkdw tgcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komodrkowej;

lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jak centrale
czy szafy dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych
(np. drég i ulic) po uzasadnieniu techniczno - ekonomicznym oraz
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony osi widokowych
i krajobrazu, a takze po uzgodnieniu z  Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw;

lokalizacje masztow telefonii komorkowe;;

obstuge  abonentdw za  posrednictwem  indywidualnych  podtgczen
na warunkach okre$lonych przez operatordw sieci;

dopuszczenie usytuowania sieci teletechnicznej w drogach i ciggach pieszych,
a w sytuacjach uzasadnionych wzgledami ftechnicznymi, bezpieczenstwa lub
innymi  wynikajgcymi z potrzeb spoteczno - gospodarczych, dopuszczenie
sytfuowania sieci teletechnicznej poza liniami rozgraniczajgcymi  drog,
z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

dopuszczenie lokalizowania naziemnych obiektdéw kubaturowych urzgdzeh
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw
wolnostojgcych, jak i wewnatrz budynkdw, z zachowaniem przepisdw odrebnych;
zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznej w frybach zwyktej eksploatacii, jak
i w trybie awaryjnym, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zachowanie odpowiednich stref i odlegtosci ujetych w stosownych normach
i przepisach — odnoénie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;
dopuszczenie zmiany sieci nadziemnej na podziemna;

budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz
z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komodrkowej i linii radiowych tqczgcych te stacje, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym przepisami o ochronie S$rodowiska, szczegdlnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania
niejonizujgcego;

stworzeniu  warunkdw przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzej
wymienionych dziotah w celu umoiZliwienia budowy spoteczenstwa
informatycznego, uwzglednigjgc pofrzeby jego rozwoju gospodarczego,
szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacii, zgodnie z odpowiednimi

dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.
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W zakresie rozwoju telefonii  bezprzewodowej, opartej na rozbudowie

i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowac tego typu obiekty

w taki sposdb by maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie naludzi,

zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

12.7. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celdow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania
opartego o zrédta czystej energii, takie jok pompy ciepta, kolektory stoneczne
itp.;

przechodzenie na bardziej ekologiczne paliwa energetyczne takie jak olej
opatowy czy gaz ptynny;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet
niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii stonecznej;
dgzenie do zmnigjszania zapofrzebowania na energie cieplng w  wyniku
postepujgcej termorenowacji budynkdw, co przyczyni sie do oszczednosci

energil.

13. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady organizowania

i koordynowania inwestycji

Na jako$¢ przestrzeni gminy przy readlizacji inwestycji, wptyw ma sposdb

gospodarowania terenami w gminie i przeznaczanie ich na okreSlone cele. W tym

przypadku nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

lokalizacje nowych zaktaddw ustugowych, wzglednie produkcyjnych w miejscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntdw w zaleznosci od poftrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,
racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami grunfowymi.

Podstawq do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzgdzania zasobem

gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65). Wedtug ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci

nalezg nieruchomosci:
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- stanowigce przedmiot wtasnosci gminy, ktére nie zostaty przekazane
w uzytkowanie wieczyste,

- bedqce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

- nabyte w drodze umowy na wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste gminy,

- nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz gminy,

- stanowigce wtasno$¢ gminy w drodze zamiany lulbb darowizny, albo co do ktdrych
gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

- stanowigce wtasno$¢ gminy i w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym ustawa
zaczeta obowigzywac, wygasto prawo uzytkowania wieczystego, trwatego
zarzgdu lub uzytkowania,

- pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

- staty sie wtasnoscig gminy na skutek zrzeczenia sie,

- zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

- zostaty nabyte w drodze podziatdw oraz scalen i podziatdw,

- zostaty przejete na wtasnoSC gminy na podstawie innych tytutow prawnych.
Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosSci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzqdzen
infrastruktury techniczne;.

7 punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
gminy Ostrordg. Opracowany w ten sposdb system wptyngé moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zwigzany z lepszym dostepem do informacji dla
potencjalnych inwestoréw.

Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosSci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacii urzgdzen

infrastruktury techniczne;.
14. Zadania wiasne gminy wynikajqce z realizacji ustalen studium

Studium wskazuje na szereg inwestyciji — zadan wtasnych gminy, ktére narzucone
zostaty na wtadze gminne przez obowigzujace przepisy prawa. Z przepisdw tych wynika,
iz gmina zobligowana jest m.in. do:

zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieki

zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,
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wyréwnywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszaréw gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezq takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:
tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodng,
sieciq ulic i drég gminnych, mostami,
sieciq infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggodw, utrzymania czystosci i porzgdku, sktadowisk i unieszkodliwiania
odpaddw, zaopatrzenia w energie elekiryczng i gaz,
zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,
sferg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkdéw, kulturg
fizycznq, sportem i turystykq, politykg prorodzinng,
porzgdkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochrong
przeciwpozarowq i przeciwpowodziowq,
utrzymaniem  gminnych obiektow  uzytecznosci publicznej, obiektoéw
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,
targowiskami i halami targowymi,
promocjg gminy, wspotpracq z organizacjami pozarzgdowymi, spotecznosciami

lokalnymi i regionalnymi innych panstw.
15. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

15.1. Zadania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

wielkopolskiego

/godnie z obowigzujgcymi przepisami, w Studium nalezy uwzgledniac zapisy
dotyczgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, a odnoszqce sie do
terenu na ktérym studium obowigzuje.

Zgodnie z Planem zagospodarowania  przestrzennego  wojewoddziwa
wielkopolskiego, Wielkopolska 2020+, przyjetego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa  wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021), wyznaczano dla gminy Ostrorédg m.in. nastepujgce
zadania w zakresie:

1) Budowy obwodnicy w miejscowosci Ostrordg;
2) Modernizacii linii kolejowej nr 368 w celu przystosowania do predkosci 2100 km/h

(dla pociggdw osobowych);

3) Celow polityki przestrzennej w wiejskim obszarze funkcjonalnym tj.:

a) poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi,
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b) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
c) ochrona dziedzictwa kulturowego,
d) wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,
e) poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
f) rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej;
4) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw wiejskich wymagajgcych wsparcia
procesow rozwojowych tj.:
a) wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwéj edukacii,
b) wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,
c)rozwdj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,
d) przeciwdziatanie procesom migracyjnym,
e)zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowej,
f) budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami enerdgii,
g) budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
h)zapewnienie efektywne] infrastruktury transportowej i poprawa transportu
Zbiorowego,
i) tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych,
j) stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,
k) propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,
I) promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,
m) rozwdj organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na wsi;
5) Celdw polityki regionalnej w ramach obszardw ochrony gleb dla celdw produkciji
rolnej tj.:
a) promocja programoéw rolnosrodowiskowych,
b) wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
tras zwierzgt i odmian roslin,
c)ograniczanie erozji gleb,
d) wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majacych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do wodd powierzchniowych substancii
biogennych oraz jako refugia dla zwierzat,
e)budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,
f) wsparcie edukacji rolniczej i promocja wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow
fradycyjnych i regionalnych;
6) Celdw polityki regionalnej w ramach obszardw ochrony krajolbrazdw kulturowych,
fj.:
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a) identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okreSlenie przyczyn o kierunkdw ich
zmian, takze przez sformutowanie zalecen w planie wojewddztwa,

b) zachecanie samorzgddw lokalnych do uwzglednienia kwestii krajobrazowych
w odpowiednich dokumentach gminnych,

c)zrobwnowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztatcania terendw
cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych
ochrong prawnqg, w tym likwidacji zadrzewiehn Srédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, prac zmieniajgcych znaczgco rzezbe terenu, likwidowania
i przeksztatcania zbiornikdw wodnych oraz obszardw wodnobtornych,

d) rekultywacja obszardw zdegradowanych;

7) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw o najnizszej dostepnosci do ustug
warunkujgcych mozliwosci rozwojowe, fj.:

a) poprawa dostepnosci komunikacyjnej do ustug,

b) wsparcie systemowych rozwigzan (prawnych, formalnych, organizacyjnych)
zwiekszajgcych popyt i podaz ustug publicznych,

c)wspieranie zaangazowania podmiotdw gospodarki spotecznej w realizacje ustug
publicznych,

d) poprawa podazy ustug, w tym e-ustug.

15.2. Zadania wynikajgce z innych dokumentdw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadanig,
wynikajgce z innych dokumentdéw planistycznych i strategicznych, dotyczgcych:
- modernizacii uktadu drogi wojewddzkiej, drog powiatowych,
- zwiekszania lesistosci gminy, w oparciu o ,,Krajowy Program Zwiekszania LesistosSci”
opracowany przez Ministerstwo Srodowiska;
- ochrony i renowacji zabytkdw na terenie gminy,
- systemu oczyszczania Sciekdw komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekdw Komunalnych” z aktualizacjami.
16. Obowiqzujgce opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Na terenie gminy Ostrordg obowigzuje 11  miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego (stan na 01.2020 r.). Procedura sporzgdzania plandw
miejscowych przeprowadzana jest w zaleznosci od ztozonych wnioskow, od prowadzone;j
polityki przestrzennej gminy, w tym mozliwosci finansowych gminy. Granice
obwiqgzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okre$lono na
rysunku Studium, aich wyszczegdlnienie znajduje sie w cze$¢ dotyczgcej ,,Uwarunkowan
rozwoju gminy” tom I.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza sie obszardw, na ktdérych rozmieszczone
bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na terenie gminy nalezy
dopusci¢ redlizacje inwestycji celu publicznego w zaleznosci od potrzeb, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

18. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na rysunku Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktdrych nalezy obowigzkowo
sporzqdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednakze, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego i prowadzenia
polityki przestrzennej przez wtadze gminy, pozgdane jest opracowywanie plandw
miejscowych dla:

o wszystkich terendw, dla ktérych opracowanie miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisdw odrebnych, w tym m.in.

w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i terendw

leSnych na cele nielesne,

o oObszaréw historycznej i wspdtczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych

i rewitalizacyjnych,

o nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe dla obstugi ktérych nalezy
stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroi¢ teren

w podstawowe elementy infrastruktury technicznej 1j. sie¢ wodociggowq, sie¢

elektroenergetycznq, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

19. Obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszardw wymagajgcych przeprowadzania scalen
i podziatdw nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni iksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych
procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawac za sprzeczne z ponNizszym

dokumentem.
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Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni
publicznych.
Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw na ktdérych ustala sie

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

20. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw dla ktérych zamierza
sie  sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Bedg one
opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i wptywajgcych wnioskéw a takze

w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.
21. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych
zostaty przedstawione m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq sporzqgdzit Prezes
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Mapy te obowigzujg od dnia 15
kwietnia 2015r. na podstawie art. 88f ust. 5i 6 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne
w brzmieniu wprowadzonym ustawq z dnia 5 stycznia 2011r. 0 zmianie ustawy — Prawo
wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2011r. Nr 32, poz. 159, ze zm.).

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze gmina Ostrordg,
zZnajduje sie:

a) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt
6c) lit. b) ustawy Prawo wodne, 1. poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p-=10%);

b) poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt
6c) lit. a) wustawy Prawo wodne 1j. poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%);

C)poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

d) poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

W zwiqzku z powyzszym ustalenia dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej uznaje
sie za bezprzedmiotowe.

Teren gminy Ostrordg nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk ruchéw

masowych. Mate wysokosci wzgledne, brak duzych, dynamicznych rzek i stromych
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zZboczy dolinnych nie sprzyja powstaniu duzych form osuwiskowych. Przejawy ruchéw
masowych po intensywnych opadach lub wiosennych roztopach mogq sie pojawi¢ na
stromych brzegach dolin, skarp korytowych i na sktonach zboczy form glacjalnych.
Jednak nalezy sie spodziewac jedynie lokalnie mozliwych do zaistnienia sptywdw,
zsuwow, obrywdw, osypisk i zjawisk sufozji niz duzych osuwisk z dobrze wyksztatconymi
elementami strukturalnymi. Pewne niekorzystne warunki wystepujg rowniez tam gdzie
gliny zwatowe przykryte sq przez utwory zwietrzelinowe (drobne piaski gliniaste i pyty)
rozciete przez doline rzeczng. Odrebny problem stanowi zmiana warunkédw gruntowych
zaistniata przez dziatalno$é cztowieka.

Dominujgcymi procesami zachodzgcym na stoku sq: obrywanie, zsuwanie,
sptywanie czy osypywanie sie materiatu na skutek dziatania sity grawitacji. Procesy te
przyspieszajqg: boczna erozja rzeczna lub/i infiltracja wdd opadowych i roztopowych
zmieniajgca warunki mechaniczne gruntu (gtéwnie na skutek zmniejszania kohezji).
Nasgczenie i przecigzenie mas ziemnych wodqg znacznie utatwia przemieszczanie sie
materiatu. Znaczenie réwniez ma budowa geologiczna — polegajgca na wystepowaniu
na wysoczyznie morenowej terendw, gdzie utwory glin zwatowych przykryte sq przez
osady zwietrzelinowe: drobne piaski i pyty.

Na terenie gminy Ostrorég wystepujg dwa osuwiska w Bielejewie i Bininie.
Osuwiska zaznaczone sg na rysunku Studium. Przy zagospodarowaniu i zabudowie

terendw znajdujgcych sie w granicach osuwisk nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

22. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Ostrorog brak jest obszaréw pomnikéw zagtady w mysli ustawy
z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (1.
Dz.U. 2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za

bezprzedmiotowe.
23. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standarddw  wykorzystania  przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich pdZniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczaniu terendw pod nowe inwestycje, zapewni wysokq jako$¢ przestrzeni,
podniesie jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone intereséw publicznych
oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Ostrordg. Standardy
te powinny by¢ uwzgledniane zwtaszcza na etapie konstruowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego, w przypadku braku planu
miejscowego.

Standardy te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
uSrednione wartosci. Doktadne sprecyzowanie standarddw powinno nastgpic
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
tych wskazanych w Studium, po dokonaniu szczegdtowej analizy urbanistycznej.

W  zagospodarowaniu przestrzeni gminy Ostrordg powinno dagzy¢  sie
do maksymalizowania efektéw, ktére wynika¢ bedq z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcii.
Nalezy w zwigzku z tym zwrdci¢ szczegding uwage na:

¢ maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szczegdlnosSci wartosciowe] tkanki wiejskie] oraz funkcjonujgcych urzgdzen
technicznych i komunikacyjnych,

e potozenie danego terenu wzgledem sieci fransportowe] i infrastruktury
technicznej,

« tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby powodowac
przekroczenia standarddw jakosci zycia, poza zasiegiem ponadnormatywnych
emisji do srodowiska, w tym zwtaszcza poza oddziatywaniem drog wojewodzkich,

e emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terenbw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiedniq lokalizacje tych terendw wzgledem obiektdéw bedgcych zZréddtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych  Srodkdw  technicznych,
technologicznych lub  organizacyjnych ograniczajgcych emisje  hatasu
co najmniej do poziomdw dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie,

e w mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

o Ufrzymanie poziomdw hatasu i pdl elekiromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz
zmnigjszenie poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

o utrzymanie jakosci wdd powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach odrebnych oraz doprowadzanie jakosci wod
CO najmniej do wymaganego przepisami odrebnymi poziomu, gdy nie jest

on osiggniety,
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o Ulrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one
dotrzymane oraz zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji
W powietrzu ponizej poziomdw docelowych albo poziomdw celdw
dtugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach,

o wyjatkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

* nalezy zapewnic zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii
elekfroenergetycznych od budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

e nalezy dba¢ o ustanowione oficjalnie obszary chronione oraz zwyczajowo
stanowiqce szkielet systemu terendw zielonych i uznane jako korytarze
ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

» niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

* wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,

e skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke gminy Ostrordg, ktére
tworzg nowe migjsca pracy i podnoszg dochdd gminy,

e wykorzystanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celéw rekreacii,

e w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw
odrebnych, wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz sporzgdzenia raportu na podstawie przepisdw
odrebnych, nalezy przestrzegac zapiséw zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

« dla terendw potozonych w sqgsiedztwie linii kolejowej nr 368 relacji Szamotuty —
Miedzychdd nalezy uwzglednic przepisy odrebne, w tym wynikajgce m. in.
z ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym, rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogamiiich usytuowanie.

Tereny  historycznej zabudowy nalezy rewitalizowac, modernizowac
i unowoczesniac, poprzez renowacje istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie
nowej.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej

i modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy
61



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy
zapewni¢ im réwniez dostep do sieci komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury
technicznej.

Wazne z punkiu widzenia mozliwosci ksztattowania jokosci przestrzeni sq
standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposdb mozna
przetozy¢ na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one przedstawione

ponizej:

1. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U:

dla budynkéw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 m2,

dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 500 m2,

dla budynkéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 300 mz2,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie mniej
niz 1000 m2,

d. dlazabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 1000m?2,

e. dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, U/US |, kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 400m2,

f.  dlarekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj niz 500 m2,

g. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw, magazyndw w ramach

terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 1000 m?2,

h. dla pozostatych terendw nie okresla sie.

2.  Minimalne szerokosci frontéw howo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie mniej niz 25,0m,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U:
- dla budynkdw wolnostojgcych: nie mniej niz 20,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 15,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 9,0m,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie mniej

niz 25,0m,

62



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 20,0m,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 15,0m,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj 18,0m,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 25,0m,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Rodzaje dachdéw:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenédw RM, M: dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy tukowe,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terendw UK: dachy dowolne,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: dachy dwuspadowe,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy ptaskie, dachy tukowe,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie rodzaje dachow.

Kat nachylenia potaci dachowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach fterendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: do 45°,
dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: do
45°,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej

w ramach terendw UK: dowolne,
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dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: 30°- 45°, z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich do 12°,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: do 45°,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie kgty nachylenia dachdow.

Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowitej zabudowy:

dla zagrodowe] w ramach terendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie
wiecej niz 40%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
wiecej niz 50%,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terendw UK: nie wiecej niz 45%,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie wiecej niz 35%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie wiecej niz 50%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 45%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie mniej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: nie mniej
niz 30%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 20%,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 35%,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj niz 35%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 20%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.
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Wysokosci budynkdw z liczbg kondygnacji nadziemnych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: do 10,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: do 10,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: do
16,0m, do 4 kondygnacii,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: do
12,0m, do 3 kondygnacii,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: do 12,0m, do 3 kondygnaciji, z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokosci w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,

dla rekreacji indywidualnej w ramach tferenu MN/ML: do 10m, do 2 kondygnacii,
dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenébw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: do 12,0m, do 3 kondygnaciji,
z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci i liczby kondygnacji w zaleznosci od
potrzeb technologicznych,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Liczba miejsc postojowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie mnigj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: nie mniej
niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mniej niz 2 miejsca na
lokal rekreacji indywidualnej,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: dla samochoddw osobowych nie mnigj niz 1
miejsce na kazde 150m?2 powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej w budynku;

dla pozostatych terendw nie okresla sie.
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Wskazane parametry i wskazniki zabudowy mogg zosta¢ zmienione po dokonaniu
analizy urbanistycznej na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub jesli tak wynika z wydanych decyzji administracyjnych, w tym decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Formy budynkdéw, gabaryty
i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie komponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
wskazania:

* na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym

agroturystyki oraz obiektdw produkciji rolnej,

* na terenach lesSnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarkqg lesng
oraz infrastrukture fechniczng i drogowq, zgodnie z przepisami odrebnymi,

« na terenach catej gminy dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wod
powierzchniowych,

« dopuszcza sie przeznaczenie gruntow stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terendw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

 na terenach zabytkowych parkéw podworskich dopuszcza sie mozliwose
lokalizacji urzadzen i obiektow mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych,
ustugowych, zwtaszcza z zakresu edukacii, gastronomii, furystyki, sportu
i rekreaciji, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego organu stuzby ochrony
zabytkdw,

« w zwartych obszarach wsi nalezy dgzy¢ do tworzenia wysokojakos$ciowej
nowej przestrzeni stuzqcej spotecznosci lokalnej, m.in. place, skwery, parki,

W przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych
terendw lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki
mas ziemnych mogq zostac¢ takze przekazane przez poszczegdlne podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

* nalezy zapewni¢ wtasciwe dojazdy do poszczegdinych terendw jednostkom
ratowniczo - gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewnic
wymagane zapotrzebowanie wodne do celow gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124 poz. 1030 ze zm.),

* nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* na ferenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowe] w tym

drég, dojs¢, drog pieszych, rowerowych, pieszo - rowerowych oraz
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infrastruktury technicznej a takze obiektow matej architektury, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz towarzyszqgcq infrastrukturg,

wszelkie planowane inwestycje powinny byc& przeprowadzone
w  poszanowaniu dla historycznego  uktadu  parkédw  zabytkowych
z zachowaniem zabytkowej substanciji roslinnej; nalezy dgzy¢ do zachowania
historycznego uktadu komunikacyjnego i osi widokowych,

w sqgsiedztwie parkdw zabytkowych nie nalezy lokalizowac inwestycii
mogaqcych niekorzystnie wptyng¢ na zachowanie kompozycji uktadow zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkédw wpisanych do
rejestru, poza Scistqg ochrong zabytkowej tkanki obiektu, jest zapewnienie
odpowiedniego otfoczenia dla wyeksponowania warto$ci historycznych
i artystycznych obiektu, zadanie to powinno by¢ realizowane poprzez
utworzenie strefy ochrony powigzan widokowych,

dopuszczenie w ramach tferenéw U/US, US ustug furystyki oraz ustug
towarzyszqgcych turystyce w tym gastronomii, handlu,

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie rozwazenie wykluczenia dachdow ptaskich i
wielospadowych (w szczegdlnosci kopertowych) na typowo wiejskich
terenach,

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie rozwazenie innych normatywdw liczby miejsc
postojowych, w zaleznosci od $wiadczonych ustug np. wyodrebnic¢ normatywy

dla obiektdw noclegowych, gastronomicznych, miejsc zgromadzen.

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci woéd w przypadku wystgpienia

powodyzi,

witasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od

przedmiotowych zakazdw, wynikajacych z przepiséw Prawa Wodnego (ustawa z dnia 20

lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.), okreslajgc warunki

niezbedne dla ochrony jakosci wod:

w celu zachowania wtasciwych standarddw jakosci powietrza nalezy
przestrzegal przepisy odrebne, w tym w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu;

zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dla obszaru gminy
Ostrorég oraz rozwazenie mozliwosci zastosowania tradycyjnej architektury na
terenach wiejskich, ktéra harmonijnie wkomponowana w krajobraz, wptynie
na uksztattowanie atfrakcyjnego Srodowiska wizualnego i krajobrazowego

gminy.
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24. Etapowanie realizacji zabudowy terenow

Ksztattowanie  przestrzeni i krajobrazu  gminy Ostrordg zwigzane  jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

- w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywad tereny, gdzie istnieje mozliwos$c
podtgczenia nowoprojektowanych budynkdw do istniejgcej infrastruktury
techniczneji drogowej,

- drugimi w kolejnosci obszarami sq te, ktére uzbroi¢ mozna poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac te tereny, ktére wymagajg
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszardw, poprzez readlizacje zabudowy rozproszonej lub tworzgcej ,,wyspy”, rozdzielone

uzytkami rolnymi.
25. Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacjg i uporzgdkowaniem  ofoczenia nalezy objgé  tereny
niezorganizowanych sktadowisk odpadow.

Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja, a czasem i podbudowa zielenig
zabytkowych parkéw podworskich.

W przedmiotowym opracowaniu nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych

remediacji.

26. Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédia energii wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszardw lokalizacji odnawialnych zrédet energii
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
obowigzujg przepisy odrebne. W przypadku zmiany przepisow ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych lub przepiséw zwigzanych
z odnawialnymi zréodtami energii, przy sporzgdzaniu aktdéw planistycznych takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy dostosowac sie do nowych
przepisobw obowigzujgcych. Wowczas ustalenia niniejszego  Studium w  zakresie

odnawialnych zrédet energii nalezy uznac za niewigzgce.
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27. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

Na terenie gminy Ostrorég nie wystepujg ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego,

w zwigzku z czym nie ma terendw i obszardw gdrniczych zwigzanych z wydobywaniem

ropy naftowej i gazu ziemnego. Teren gminy Ostrordg objety jest czeSciowo koncesjami:

nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy
naftowe] i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naffowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,Pniewy - Steszew”, udzielong na rzecz PGNIG S.A.
w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 14.11.2047 r;

nr 10/99/ z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztd6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztdz
w obszarze ,Wronki”, udzielong na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie przez Ministra
Srodowiska — wazng do dnia 24.10.2047 1.

Na terenie gminy, na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych, dopuszcza sie

prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje

inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertdw, budowq rurociggdw od nowo

powstatych odwiertéw do osrodkdw zbiorczych, oraz ich pdziniejszg eksploatacje

i likwidacje.

28. Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw powinny by<¢ uwzgledniane

istniejgce tereny zamkniete. Na terenie gminy Ostrorég znajdujg sie obszary zamkniete

ustanowione przepisami odrebnymi, do ktérych nalezq tereny kolei. Obszary te znajdujq

sie w granicach obrebdw f1j.: Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Kluczewo, Ostrorég, Piaskowo

- Karolewo, Szczepankowo. Granice terendw zamknietych wraz ze strefami ochronnymi

okreslono na rysunku Studium.

29. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

30. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza obiektdw lub obszaréw, dla ktérych

nalezy okreslic w ztozu kopaliny filar ochronny.
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Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

31. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszym Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Ostrorég w sposéb jakosciowy i iloSciowy. Rozwdj bedzie
dokonywac sie na dwoch typach terendw:

na ferenach juz zainwestowanych - poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych  gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektow, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacii, rewitalizacii
i modernizacji; gtdbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwrdcic uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;
nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajq dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury techniczneji drogowej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zabudowe,
oznaczajqg funkcje dominujgca, a nie wytqczng. W zwigzku z tym zabudowa ta moze by¢
uzupetniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad i wskazéwek okreslonych
w Studium a ftakze funkcjami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego oraz z andliz przestrzennych dokonywanych na etapie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bqdz innych opracowan
planistycznych i dotyczgcych rozwoju gminy. Ponadto na terenach obszaru catej gminy
dopuszcza sie lokalizacje szeroko rozumianej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
drogowe.

Ogdlnie pojmowany rozwdj gminy, zwigzany z dwoma typami terendw
doprowadzi¢ ma do:

- rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

— podnoszenia standardéw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej,

— poprawy jakoscii estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktdre stanowig
dominujgce kierunki rozwoju obszardw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig
uzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi, w zaleznosci od potrzeb
wynikajgcych ze stanu istniejacego jak i zamierzen projektowych. Nalezg do nich:

1. RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
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M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
rekreacji indywidulane;j,

RO - tereny produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo - magazynowq,

RL - tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektoéw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

U/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreaciji,

US - tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
edukaciji publicznej,

P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,

RU - fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej,

1 - tereny zieleni,

10O - tereny zieleni ogrodowej,

ZO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

LC — cmentarze,

R - rynek,

IT — tereny infrastruktury fechnicznej,

TK - tereny infrastruktury kolejowe.

Ponadto na rysunku studium zaznaczono nastepujgce tereny:
drogi i pozostate ciggi komunikacyjne,

pastwiska,

nieuzytki,

lasy,

taki,

zadrzewienia,

sady,

wody powierzchniowe srodigdowe,

tereny rolnicze klasy gruntow Il

10. tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI.
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Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:
I.  Granice administracyjne:
1. granice gminy Ostrordg,
2. granice miasta Ostrorég,
3. granice obrebdw gminy Ostrordg,
. Walory przyrodniczo - krajobrazowe:
1. pomniki przyrody zywej (okazate drzewa),
2. granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytyrskie —Wronki - Trzciel,
3. granice korytarza ekologicznego,
ll. Walory kulturowe:
1. obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw (1 - 18),
. granice zespotdw dworsko-folwarcznych (I-ll), wpisane do rejestru zabytkdw,

. granice zabytkowych parkéw podworskich (A - D), wpisane do rejestru zabytkdw,

AW N

.historyczne zatozenie urbanistyczne miasta Ostrordg, wpisane do rejestru

zabytkdw,

[&,]

.stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw (1-3),
6. strefe ochrony stanowisk archeologicznych,

IV. Komunikacja drogowa i infrastruktura techniczna:
1. drogi wojewddzkie,

. drogi powiatowe,

. drogi gminne,

. linie kolejowa,

. szlak $wietego Jakuba,

. szlaki rowerowe,

. gazociqgi przesytowe wysokiego cisnienia,

. strefe ochronng gazociggow przesytowych wysokiego cisnienia,

NV 00 N O O AWN

. linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Wronki - GPZ
Szamotuty,

10. pas ochrony funkcyjne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

11. projektowanq linie elekfroenergetyczng 110kV relacji GPZ Wronki — GPZ Pniewy,
V. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: granice obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
VI. Tereny zamkniete: granice terendw zamknietych,
VII. Osuwiska: granice osuwisk.
Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:

1. walory kulturowe - wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw,

2. walory kulturowe - wykaz zabytkowych parkow,
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3. walory kulturowe - wykaz zespotdw zabytkowych.

4. walory kulturowe - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw.
32. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie

Na obszarze gminy Ostrordg wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod rozwdj
dominujgcych funkcji i typdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to gtdwnie
tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe miejskg, podmiejskg, wiejskg, w tym
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq, mieszkaniowo — ustugowq oraz tereny obiektow

produkcyjnych, sktaddw i magazyndw.

32.1. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w miegjscowosci Ostrordg

utrzymuije sie istniejgcq zabudowe miegjskq,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miegjskiej i podmiejskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
ustugowej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy miegjskie;,

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej w pdtnocno-wschodniej i potudniowo-wschodnigj
czesci obrebu,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej, kolejowe;j,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

32.2. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w  poszczegdlnych

miejscowosciach gminy Ostrordg

Bielejewo
utrzymuje  sie  istniejgcg zabudowe wsi - zabudowe  zagrodowq
i zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, a takze rozproszong istniejgcqg poza
zwartg czescig wsi zabudowe zagrodowq wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 116;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi w poblizu terendw kolejowych;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;.
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utrzymuje sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi tj. tereny zabudowy zagrodowe;,
tereny sportu i rekreacji oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drog
gminnych oraz wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 116;

utrzymuie sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane przy terenach kolejowych;
wyznacza sie nowe tereny zieleni (Z), ktére zlokalizowane bedqg przy zbiorniku
wodnym;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Bobulczyn

utrzymuje sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi t]. tereny zabudowy zagrodowej;
tereny sportu i rekreacji oraz tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej
i produkcyjnej;

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane w pdtnocnej czesci obrebu przy
drodze wojewddzkiej nr 184;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drog
gminnych oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 184 oraz drogi powiatowej nr 1851;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dobrojewo

utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi m.in. zabudowe zagrodowaq,
a takze tereny zieleni ogrodowej, tereny zieleni, tereny obstugi produkcii
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny

produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo-magazynowq;
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wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmigjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe], mieszkaniowo - ustugowe]
Zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci obrebu;

wyznacza sie uzupetnienie terendw produkciji ogrodniczej z zabudowq bytowo-
magazynowq zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu;

wyznacza sie nowe tereny sportu i rekreacji zZlokalizowane przy jeziorze Mormin;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dobrojewo Las
utrzymuije sie istniejgce zagospodarowanie terenu —las;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Kluczewo
utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi m.in. zabudowe zagrodowq, tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich, a takze istniejgcq zabudowe rozproszong poza zwartq czescig wsi
Zlokalizowang w pétnocnej i potudniowo-wschodniej czes$ci obrebu;
utrzymuije sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane w centralnej czesci obrebu
Kluczewo;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz drogi powiatowe] nr 1899
i drég gminnych;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Oporowo
utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi 1. zabudowe zagrodowaq,
mieszkaniowq jednorodzinng, mieszkaniowqg wielorodzinng, fereny obstugi
produkcji w  gospodarstwach  rolnych, hodowlanych,  ogrodniczych

i rybackich;
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wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;

wyznacza sie rowniez nowe fereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacii publicznej w centralnej czesci obrebu;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Piaskowo-Karolewo

Rudki

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowqg m.in. znajdujgcg sie w pdétnocno-
wschodniej czesci obrebu zlokalizowang przy drodze wojewddzkiej nr 184;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miegjskiej i podmiegjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw, tereny zabudowy ustugowej w zachodnie] czesci obrebu;

wyznacza sie nowe fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich znajdujgce sie przy drodze powiatowej nr
1853P;

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej, ktére zlokalizowane bedqg miedzy drogqg kolejowq
a terenami kolejowymi;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng;

utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane w sgsiedztwie drogi
powiatowe] nr 1854P;

znaczng powierzchnie obrebu Rudki zajmujg lasy, ktérych przeznaczenie nie
ulegnie zmianie;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowigce

uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;
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wyznacza sie nowe tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw oraz
ustug wzdtuz drogi powiatowej nr 1853P;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Szczepankowo
utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng;
nie zmienia sie przeznaczenia terenu lesSnego znajdujgcego sie w zachodnigj
czesci obrebu;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmigjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe] stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw oraz
ustug wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 184;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Wielonek
utrzymuije sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe ustugowq oraz zabudowe zagrodowq
a takze rozproszong zabudowe zagrodowq zlokalizowang posrdéd terendw
rolniczych;
nie zmienia sie przeznaczenia terenu leSnego znajdujgcego sie w potudniowej
czesci obrebu;
wyznacza sie nowe fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich jako uzupetnienie danej zabudowy
w potudniowej czesci obrebu;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy rekreacji indywidulane;j;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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